PROPOSICAO DE LEI COMPLEMENTAR N° 133 /2014.

DISPOE SOBRE O CODIGO DE
EDIFICACOES E OBRAS DO MUNICIPIO
DE PATROCINIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Patrocinio-MG, APROVOU e o Prefeito

Municipal, sanciona a seguinte lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei, denominada Cddigo de Obras do Municipio de
Patrocinio, estabelece normas para a elaboracdo de projetos e execucdo de obras e

instalacOes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Paragrafo Unico. Todos os projetos de obras e instalacfes deverdo estar de
acordo com esta Lei, com a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural,
com a Lei de Parcelamento do Solo Urbano e com as diretrizes do Plano Diretor

Participativo de Patrocinio.

Art. 2° - As obras realizadas no Municipio serdo identificadas de acordo

com a seguinte classificago:

| - construcdo: obra de edificagdo nova, autbnoma, sem vinculo funcional

com outras edificagfes porventura existentes no lote;



Il - reforma sem modificagdo de area construida: obra de substituicdo
parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificagdo, ndo modificando sua

area, forma ou altura;

Il - reforma com modificacdo de area construida: obra de substituicdo
parcial dos elementos construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, que altere sua area,

forma ou altura, quer por acréscimo ou decréscimo.

Paragrafo unico - As obras de construcao, reforma ou modificacdo deverdo

atender as disposicdes deste codigo e da legislacdo mencionada no artigo anterior.

Art. 3° - As obras de construcdo ou reforma com modificacdo de area
construida, de iniciativa publica ou privada, somente poderdo ser executadas apés
concessdo do alvara pelo 6rgdo competente do Municipio, de acordo com as exigéncias
contidas nesta Lei e mediante a assungdo de responsabilidade por profissional legalmente
habilitado.

§ 1° - A Prefeitura podera fornecer projeto de edificacdo de interesse social
com construcdo de até 70m? (setenta metros quadrados), unifamiliar, construida em lote
cujo proprietario ndo possua outro imovel no Municipio e dentro de padrbes previamente

estabelecidos.

8 2° - A aprovacdo de projetos e as obras e intervengdes de qualquer
natureza a serem realizadas em edificagcbes de valor historico municipal, estadual ou
federal, deverdo atender as normas proprias estabelecidas pelo 6rgdo de protecdo

competente sob orientacdo da Secretaria Municipal de Cultura.

Art. 4° - Todos os logradouros publicos e edificagBes, exceto aquelas
destinadas a habitacdo de carater permanente unifamiliar, deverdo ser projetados de modo

a permitir 0 acesso, circulagéo e utilizacao por pessoas portadoras de deficiéncia.



Paragrafo (nico - A fim de permitir o acesso, circulacdo e utilizagdo por
pessoas portadoras de deficiéncia, os logradouros publicos e edificacdes, exceto aquelas
destinadas a habitacdo de carater permanente unifamiliar, deverdo seguir as orientacdes
previstas em regulamento, obedecendo as Leis Federais n° 10.048/2000 e 10.098/200 e sua
regulamentagéo contida no Decreto Federal n® 5.296/2004 e a NBR 9050 da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, 2004.

Art. 5° - Para construcdo ou reforma de instalacbes capazes de causar
impactos ao meio ambiente serd exigida apresentacdo de estudos técnicos e expedicdo de
licenca prévia ambiental dos 6rgdos competentes de acordo com o disposto no Codigo
Ambiental Municipal.

CAPITULO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
Secéo |

Do Municipio

Art. 6° - Cabe ao Municipio de Patrocinio a aprovacdo do projeto
arquiteténico, observando as disposi¢cfes desta Lei, bem como os pardmetros urbanisticos
definidos pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e Rural e pela Lei de

Parcelamento do Solo Urbano.
Art. 7° - O Municipio licenciard e acompanhara a utilizacdo das edificacdes

de acordo com os projetos aprovados.

Art. 8° - Em qualquer periodo da execucdo da obra o 6rgdo competente da

Prefeitura podera exigir que lhe seja exibido o alvara de licenca.



Art. 9° - O Municipio deverd assegurar, atraves do respectivo 0rgédo
competente, 0 acesso dos municipes a todas as informagdes contidas no Plano Diretor
Participativo de Patrocinio, no Cddigo de Posturas, na Lei do Perimetro Urbano, na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano e na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo,

pertinente ao imovel a ser construido.

Secéo 11
Do proprietario

Art. 10 - O proprietario responderd pela veracidade dos documentos
apresentados, ndo implicando sua aceitacdo, por parte do Municipio, em reconhecimento

do direito de propriedade.

Art. 11 - O proprietario do imdvel, ou seu sucessor a qualquer titulo, é
responsavel pela manutencdo das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade do
imével, bem como pela observancia das disposicGes desta Lei e das demais leis

urbanisticas municipais.

Secéao 111
Do responsavel técnico

Art. 12 - O responsavel técnico pela obra assume perante 0 Municipio e
terceiros que serdo seguidas todas as condi¢Oes previstas no projeto de arquitetura
aprovado de acordo com esta Lei.

Paragrafo unico - Devera ser atendido o limite méximo de obras permitido
por responsavel técnico, de acordo com resolucdo do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA/MG e Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo - CAU/MG.



Art. 13 - E obrigacéo do responsavel técnico a colocagio de placa da obra,
em conformidade com as normas do CREA/MG e CAU/MG.

Art. 14 - Para efeito desta Lei somente profissionais habilitados poderao

projetar, fiscalizar, orientar, administrar e executar qualquer obra no Municipio.

Art. 15 - S6 poderdo ser inscritos na Prefeitura os profissionais devidamente
registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA/MG e Conselho
Regional de Arquitetura e Urbanismo - CAU/MG.

Art. 16 - Se no decurso da obra o responsavel técnico quiser dar baixa da
responsabilidade assumida por ocasido da aprovacdo do projeto, deverd apresentar
comunicacdo escrita a Prefeitura, a qual so sera concedida apds vistoria procedida pelo
6rgdo competente, acompanhada da anuéncia do interessado na obra e se nenhuma infracéo

for verificada.

8 1° - O proprietario devera apresentar, no prazo de 10 (dez) dias, novo
responsavel técnico, o qual devera enviar ao 6rgdo competente do Municipio comunicacao
a respeito juntamente com a nova Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART de

substituicdo, sob pena de ndo se poder prosseguir a execucao da obra.

§ 2° Os dois responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela
obra e 0 que a assume, poderdo fazer uma sé comunica¢do que contenha a assinatura de
ambos, assim como do proprietario, acompanhada da nova Anotacdo de Responsabilidade

Técnica - ART de substituicdo.

§ 3° - A alteragdo da responsabilidade técnica devera ser anotada no Alvara

de Construcéo.



CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

Art. 17 - A Prefeitura de Patrocinio, mediante requerimento, fornecera uma
ficha técnica, com as RestricBes Urbanisticas, contendo informacgdes sobre os parametros
de uso e ocupagdo do solo, zoneamento, dados cadastrais disponiveis, alinhamento e, em
caso de logradouro ja pavimentado ou com o greide definido, o nivelamento da testada do
terreno, além de ressalvas quando o greide de via publica estiver sujeito a modificagdes

futuras.

§ 1° - As formas da Restricdo Urbanistica serdo apresentadas no prazo de

10 (dez) dias e terdo validade de 60 (sessenta) dias.

§ 2° - Para a solicitacdo da Restricdo Urbanistica, basta a apresentacdo da
indicacdo fiscal do imovel, e de copia da matricula do registro de imdveis, dispensada a

certiddo negativa de débitos municipais.

Secéo |
Do alvara para construcao e demolicédo

Art. 18 - Dependerdo, obrigatoriamente, de Alvara de Construcdo as

seguintes obras:
| - construcdo de novas edificagoes;
Il - reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na area construida

do imdvel, ou que afetem o0s elementos construtivos e estruturais que interfiram na

seguranca, estabilidade e conforto das construgoes;



Il - implantacdo e utilizacdo de estande de vendas de unidades autbnomas

de condominio a ser exigido no proprio imoével,

IV - implantacéo de canteiro de obras em imdvel distinto daquele em que se

desenvolve a obra;

V - avanco do tapume sobre parte da cal¢ada publica.

Paragrafo unico - A licenca para implantacdo de canteiro de obras em

imovel distinto daquele onde se desenvolve a obra tera carater provisorio.

Art. 19 - Estdo isentas de Alvara de Construcao as seguintes obras:

| - limpeza ou pintura interna e externa de edificios, que ndo exija a

instalacdo de tapumes, andaimes ou telas de protecéo;

Il - conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral;

I11 - construgdo de muros frontais, divisorios laterais e de fundos;

IV - construcdo de abrigos provisérios para operarios ou depositos de

materiais, no decurso de obras definidas ja licenciadas;

V - reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo na area
construida do imdvel, ndo contrariando os indices estabelecidos pela legislagdo referente
ao uso e ocupacédo do solo, e que ndo afetem os elementos construtivos e estruturais que

interfiram na seguranca, estabilidade e conforto das construgdes.

Art. 20 - Apds a emissdo da Ficha de Restrigdes por parte da Prefeitura

Municipal, para iniciar a pré-analise, o proprietario apresentara cépia da certiddo de



matricula atualizada e projeto arquitetdbnico completo, devendo nesse momento serem

pagas as taxas devidas para sua aprovagéo.

8 1° - A Prefeitura devera emitir parecer sobre a possibilidade de aprovacéo
do projeto no prazo estabelecido na Lei que dispGe sobre o Parcelamento do Solo Urbano
do Municipio de Patrocinio, apresentando, se houver, todas as corre¢cdes necessarias para
obediéncia a legislacéo vigente.

§ 2° - Podem ser emitidos diversos pareceres de pré-anélise, desde que o
parecer posterior trate exclusivamente de irregularidades oriundas de modificacdo do

projeto em relacéo ao projeto apresentado anteriormente.

Art. 21 - Apds parecer de pré-analise favoravel, ou pareceres de pré-
analises favoraveis, o Alvard de Construcdo serd concedido mediante Requerimento
dirigido ao 6rgdo municipal competente juntamente com o Projeto Arquitetbnico
Definitivo a ser aprovado, composto e acompanhado dos seguintes documentos:

| - requerimento, solicitando a aprovacdo do Projeto Definitivo e a liberacao

do Alvara de Construcdo ou Demolicéo, assinado pelo proprietario ou representante legal;

Il — restricdo urbanistica devidamente preenchida pelo érgdo municipal

competente, quando exigida;

I11 - planta de situacdo na escala 1:500 (um para quinhentos) ou 1:1.000 (um

para mil) conforme modelo definida pela ABNT;
IV - planta baixa de cada pavimento ndo repetido na escala 1:50 (um para
cinguenta) ou nas escalas 1:75 (um para setenta e cinco) ou 1:100 (um para cem) quando a

planta baixa ndo couber no formato AO, contendo:

a) area total do pavimento;



b) as dimensdes e areas dos espacos internos e externos;

c) dimensodes dos véos de iluminacado e ventilacao;

d) a finalidade de cada compartimento;

e) indicacdo das espessuras das paredes e dimensfes externas totais da
obra;

f) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais.

V - cortes transversais e longitudinais na mesma escala da planta baixa, com

a indicacéo de:

a) pés direitos;
b) altura das janelas e peitoris;
c) perfis do telhado;

VI - planta de cobertura com indicagdo dos caimentos na escala 1:100 (um

para cem) ou 1:200 (um para duzentos);

VII - planta de implantacdo na escala 1:250 (um para duzentos e cinquenta)
contendo:

a) projeto da edificacdo ou das edifica¢des dentro do lote, configurando
rios, canais e outros elementos que possam orientar a decisao das autoridades municipais,
guando existentes;

b) demarcacdo planialtimétrica do lote;

c) as dimensdes das divisas do lote e os afastamentos da edificacdo em
relacdo as divisas;

d) orientacdo do Norte;

e) indicagdo do lote a ser construido, dos lotes confrontantes e da
distancia do lote a esquina mais proxima;

f) solucéo de esgotamento sanitério e localizagdo da caixa de gordura;

g) posicao do meio fio, largura do passeio, postes, tirantes, arvores no

passeio, hidrantes e bocas de lobo;



h) localizacédo das arvores existentes no lote;

1) indicacdo dos acessos.

VIl - perfis longitudinal e transversal do terreno, tomando-se como

referéncia de nivel - RN o nivel do eixo da rua com escala indicada;

IX - elevacdo das fachadas voltadas para as vias publicas na mesma escala
da planta baixa;

X - a Prefeitura exigira de qualquer edificacdo, os projetos:
a) até 100m2 somente arquitetonico;
b) de 101m2a 150m2 o arquitetdnico, o estrutural e o elétrico;
c) acima de 151 m?2 o arquitetbnico, o estrutural, o elétrico e o

hidrosanitario.

X1 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART de projeto arquitetdnico

e execucao;

XII - Registro de Imdveis atualizado, com data de emissdo de no méaximo 90
(noventa) dias antes da requisi¢do da Licenca para Construcdo e Demoli¢do ou contrato de
compra e venda;

X111 - certiddo negativa de débitos municipais;

XIV — termo de responsabilidade do responsavel técnico ou do proprietario

ou seu representante de obediéncia as normas legais para edificacdo ou demolig&o.
8 1° Nos casos de projetos para construcdo de grandes proporgoes, as

escalas mencionadas poderdo ser alteradas devendo, contudo, ser consultado previamente o

orgao competente da Prefeitura Municipal.

10



8 2° A concessdo do Alvara de Construgdo para imdveis que apresentem
area de preservacdo permanente serd condicionada a celebracdo de Termo de
Compromisso de Preservacgdo, o qual determinara a responsabilidade civil, administrativa e

penal do proprietario em caso de descumprimento.

8 3° As instalagcbes prediais deverdo ser aprovadas pelas reparticdes
competentes estaduais ou municipais, ou pelas concessiondrias de servico publico quando

for o caso.

8§ 4° O prazo méximo para aprovagdo do projeto é de 30 (trinta) dias a partir
da data de entrada ou reapresentacdao do projeto definitivo corrigido pelo érgdo municipal
competente.

8 5° O projeto a ser analisado devera ser encaminhado impresso, nos

formatos da ABNT, acompanhado de arquivo digital gravado em midia ndo regravavel.

Art. 22. No ato da aprovacdo do projeto serd outorgado o Alvard de
Construcdo, que tera prazo de validade igual a 02 (dois) anos, podendo ser revalidado pelo

mesmo prazo mediante solicitacdo do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada.
8§ 1° Decorrido o prazo definido no caput sem que a construgdo tenha sido
iniciada, considerar-se-a automaticamente revogado o alvara, bem como a aprovagdo do

projeto.

§ 2° Para efeitos do presente artigo uma obra sera considerada iniciada

quando suas fundaces e baldrames estiverem concluidos.

8 3° A revalidacdo do alvara mencionada no caput deste artigo sO sera

concedida caso os trabalhos de fundacdo e baldrames estejam concluidos.
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8 4° Se o prazo inicial de validade do alvard se encerrar durante a
construcdo, esta sO terd prosseguimento se o profissional responsavel ou o proprietario
enviar comunicagdo por escrito com o minimo de 05 (cinco) dias de antecedéncia em
relacdo ao prazo de vigéncia do referido alvara, que sera prorrogado automaticamente por

mais 60 (sessenta) dias.

§ 5° O Municipio poderd conceder prazos superiores ao estabelecido no
caput deste artigo, considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja
comprovada sua necessidade através de cronogramas devidamente avaliados pelo érgédo

municipal competente.

§ 6° Nos casos especificos de obras cujo alvard tenha sido concedido
anteriormente & entrada em vigor desta lei fica concedido ao proprietario o prazo de 1 (um)

ano para conclusdo das mesmas, sob pena de aplicacdo das penalidades cabiveis.

Art. 23 - Em caso de paralisacdo da obra o responsavel devera informar o
Municipio.
8§ 1° Para o caso descrito no caput deste artigo, mantém-se o prazo inicial de

validade do Alvara de Construcao.

8 2° A revalidacdo do Alvard de Construgdo poderd ser concedida, desde
que a obra seja reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo de vigéncia

do alvara e estejam concluidos os trabalhos de fundacéo e baldrames.

8§ 3° A obra paralisada, cujo prazo do Alvara de Construgdo tenha expirado

sem que esta tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovacgéo de projeto.
Art. 24 - E vedada qualquer alteracdo no projeto de arquitetura ap6s sua

aprovacdo sem o prévio consentimento do Municipio, sob pena de cancelamento de seu

alvara.
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Paragrafo Unico. A execucdo de modificacbes em projetos de arquitetura
aprovados com alvara ainda em vigor, que envolva partes da construgdo ou acréscimo de

area ou altura construida, somente podera ser iniciada apds a sua aprovagao.

Art. 25 - Os documentos previstos em regulamento deverdo ser mantidos na
obra durante sua construcao, permitindo-se o fécil acesso a fiscalizagdo do 6rgao municipal

competente.

Art. 26 - A demolicédo de edificacdo somente podera ser efetuada mediante
comunicacdo prévia ao 6rgdo competente do Municipio, que expedira, apos vistoria, 0

Alvara para Demolic&o.

§ 1° - Quando se tratar de demoligéo de edificagdo de mais de 8m de altura,
edificacdo construida no alinhamento predial ou a juizo da Prefeitura Municipal, apds
vistoria, deverd o proprietario apresentar profissional legalmente habilitado, responsavel

pela execucdo dos servicos, que assinara o requerimento juntamente com o proprietéario.

8 2° - Qualquer edificacdo que esteja, a juizo do departamento competente
da Prefeitura, ameacada de desabamento devera ser demolida no prazo maximo de até 60
(sessenta) dias do recebimento da notificacdo pelo proprietério e, este se recusando a fazé-
la, a Prefeitura providenciara a execucdo da demolicdo, cobrando do mesmo as despesas
correspondentes, dentro do prazo de 05 (cinco) dias, acrescido da taxa de 20% (vinte por

cento) de administragdo.

8 3° - O Alvaré para Demolicéo sera expedido juntamente com o Alvara de

Construgéo, quando for o caso.

Secéo 11

Do certificado de vistoria de conclusdo de obra ou habite-se
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Art. 27 - Uma obra € considerada concluida quando tiver condicbes de

habitabilidade ou ocupacao.

§ 1° E considerada em condigdes de habitabilidade ou ocupagéo a edificagio

que:

| - garantir seguranga aos seus usuarios e a populacéo indiretamente por ela

afetada;

Il - possuir todas as instalagdes hidraulicas e sanitarias liberadas pelo

Departamento de Agua e Esgoto de Patrocinio - DAEPA;

Il — possuir todas as instalacdes elétricas em funcionamento;

IV - for capaz de garantir aos seus usuarios padrdes minimos de conforto

térmico, luminoso, acustico e de qualidade do ar conforme o projeto aprovado;

V — cobertura e contra-pisos;

VI - passeios fronteiricos concluidos com uma arvore plantada ou um jardim

a cada 12 m (doze metros) de testada e existéncia de placa oficial de numeracéo;

VIl - elevadores, monta-cargas e escadas rolantes em funcionamento,
acompanhados de certificado expedido pela firma instaladora declarando que os
equipamentos estdo em perfeitas condi¢cbes de funcionamento, que foram testados e

obedecem as Normas Técnicas vigentes, quando for o caso, com apresentacdo da ART;

VIII — estar a instalagcdo preventiva contra incéndio vistoriada e liberada

pelo Corpo de Bombeiros/MG, quando for o caso;
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8 2° - Quando se tratar de edificagdes de interesse social, na forma prevista
no § 1° do artigo 3° desta lei, sera considerado em condi¢fes de habitabilidade a edificacéo

que:

| - garantir seguranca a seus usuarios e a populacdo indiretamente por ela

afetada;

Il - estiver de acordo com os pardmetros especificos para a zona onde
estiver inserida, definida na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Rural e

na Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 28 - Concluida a obra, o proprietario e/ou o responsavel técnico devera
solicitar ao Municipio o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra, em documento
assinado, que devera ser precedido da vistoria efetuada pelo 6rgdo competente, atendendo

as exigéncias previstas em regulamento.

Art. 29 - Por ocasido da vistoria se for constatado que a edificacdo foi
construida, ampliada, reconstruida ou reformada em desacordo com o projeto aprovado, 0
responsavel técnico serd notificado, de acordo com as disposi¢des desta lei, e obrigado a
regularizar o projeto, caso as alteragcdes possam ser aprovadas, ou fazer a demolicdo ou as

modificacdes necessarias para regularizar a situacao da obra.
Art. 30 - A vistoria deveréa ser efetuada no prazo maximo de 10 (dez) dias,
a contar da data do seu requerimento, e o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra,

concedido ou recusado dentro de outros 10 (dez) dias.

Art. 31 - Sera concedido o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra

Parcial de uma edificagdo nos seguintes casos:

| - prédio composto de parte comercial e parte residencial utilizadas de

forma independente;

15



Il - programas habitacionais de (re) assentamentos com carater emergencial,
desenvolvidos e executados pelo Poder Publico ou pelas comunidades beneficiadas, em

regime de “mutirao”.

Il - quando parte das unidades residenciais e/ou comerciais projetadas
tenham possibilidade de serem ocupadas ainda que as demais unidades ndo estejam

concluidas.

§ 1° - O Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra Parcial ndo substitui

o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra que deve ser concedido no final da obra.

§ 2° - Para a concessdo do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra

Parcial, fica a Prefeitura Municipal sujeita aos prazos estabelecidos no art. 30 desta Lei.

Secéo 111

Das normas técnicas de apresentacdo do projeto

Art. 32 - Os projetos de arquitetura, para efeito de aprovacdo e outorga do
Alvara de Construcdo, somente serdo aceitos quando legiveis, sem rasuras e de acordo com

as normas de desenho arquiteténico.

8 1° - As folhas do projeto deverdo seguir as normas da NBR 10068 da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, quanto aos tamanhos escolhidos,

sendo apresentadas em cépias dobradas, formato A4 da ABNT.
8 2° - No canto inferior direito da(s) folha(s) de projeto sera desenhado um

quadro legenda com 18 cm (dezoito centimetros) de largura e 27 cm (vinte e sete

centimetros) de altura, conforme modelo fornecido por 6rgdo competente.
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8 3° - Nos projetos de reforma, ampliagdo ou reconstrucdo devera ser
indicado o que sera demolido, construido ou conservado de acordo com convencoes

especificadas na legenda.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS
Secéo |

Disposicdes gerais

Art. 33 - A execucdo das obras somente poderad ser iniciada depois de

concedido o Alvara de Construcao.

Paragrafo unico - O erguimento das paredes € a atividade que caracteriza o

inicio de uma construcgéo:

Secéo 11

Do canteiro de obras

Art. 34 - A implantacdo do canteiro de obras fora do lote em que se realiza
a obra, somente tera sua licenca concedida pelo 6rgdo competente do Municipio, mediante
exame das condicGes locais de circulacdo criadas no horario de trabalho e dos
inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito de veiculos e pedestres, bem
como aos imoveis vizinhos e desde que, apds o término da obra, seja restituida a cobertura

vegetal pré-existente & instalacéo do canteiro de obras.
Art. 35 - E proibida a permanéncia de qualquer material de construcdo na
via ou logradouro publico, bem como sua utilizagdo como canteiro de obras ou depdsito de

entulhos.

Paragrafo Unico - A ndo retirada dos materiais ou do entulho autoriza a

Prefeitura Municipal a fazer a remog¢do do material encontrado em via pablica, dando-lhe o
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destino conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa da remocao, aplicando-

Ihe as sancdes cabiveis.

Secéo Il

Dos tapumes e equipamentos de seguranca

Art. 36 - Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar
as medidas e equipamentos necessarios a protecdo e seguranca dos que nela trabalham, dos
pedestres, das propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas, observando o

disposto nesta Secdo e na Secéo Il deste Capitulo.

Art. 37 - Nenhuma construcédo, reforma, reparos ou demolicdo poderdo ser
executados no alinhamento predial sem que estejam obrigatoriamente protegidos por
tapumes, salvo quando se tratar de execucdo de muros, grades, gradis ou de pintura e

pequenos reparos na edificacdo que ndo comprometam a seguranga dos pedestres.

Paragrafo unico - Os tapumes somente poderdo ser colocados apds a

expedicdo, pelo 6rgao competente do Municipio, do Alvara de Construcdo ou Demolicéo.

Art. 38 - Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade
da largura do passeio sendo que, no minimo, 1,00m (um metro) serdo mantidos livres de
quaisquer obstaculos para o fluxo de pedestres e deverdo ter, no minimo, 2 m (dois metros)
de altura, sendo que, para construcdo no alinhamento, sera permitido colocar o tapume no
alinhamento do passeio, ocupando toda sua largura, desde que seja colocada uma barreira
fisica na rua criando-se um corredor de 1 m (metro) de largura para circulagdo segura de

pedestres.

Paragrafo Unico - O Municipio através do 6rgdo competente podera
autorizar a utilizagdo do espaco aéreo do passeio, desde que seja respeitado um pé direito
minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e desde que seja tecnicamente

comprovada sua necessidade e adotadas medidas de protecédo para circulacdo de pedestres.
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Art. 39 - Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a
arborizacdo da rua, a iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de

transito e outras instalacdes de interesse publico.

Art. 40 - Durante a execucdo da obra sera obrigatdria a colocacdo de
andaime de protecdo do tipo “bandeja-salva-vidas”, para edificios de trés pavimentos ou
mais, observando também os dispositivos estabelecidos na norma NR-18 do Ministério do
Trabalho.

Art. 41 - No caso de emprego de andaimes mecanicos suspensos, estes
deverdo ser dotados de guarda-corpo com altura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)

em todos os lados livres.

Art. 42 - Ap6s o término das obras ou no caso de paralisacdo por prazo
superior a 04 (quatro) meses, os tapumes deverao ser recuados e os andaimes retirados.

Paragrafo Unico - Os tapumes somente serdo exigidos em obras com

projetos executivos globais acima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

CAPITULO V
DAS EDIFICACOES EM GERAL
Secéo |

Das escavacdes e aterros
Art. 43 - Nas escavacOes e aterros deverdo ser adotadas medidas de

seguranca para evitar o deslocamento de terra nas divisas do lote em construcdo ou

eventuais danos as edificacdes vizinhas.
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Art. 44 - No caso de escavacOes e aterros de carater permanente que
modifiquem o perfil do lote, o responsavel legal € obrigado a proteger as edificacdes

lindeiras e o logradouro publico com obras de protecdo contra o deslocamento de terra.

Paragrafo Unico. As alteragcdes no perfil do lote deverdo constar no projeto

arquitetonico.

Art. 45 - A execucdo de movimento de terra deverd ser precedida de

autorizacdo da Prefeitura Municipal nas seguintes situacoes:

| - movimentacgdo de terra com mais de 500 m?3 (quinhentos metros cubicos)

de material;

Il - movimentacédo de terra com qualquer volume em areas lindeiras a cursos

d’agua, areas de varzea e de solos hidromorficos ou alagadicos;

Il - movimentacdo de terra de qualquer volume em &reas sujeita a erosao;

IV - alteracdo de topografia natural do terreno que atinja superficie maior
que 1.000 m? (mil metros quadrados).

Art. 46 - O requerimento para solicitar a autorizacdo referida no artigo

anterior devera ser acompanhado dos seguintes elementos:
| - registro do imdvel;
Il - levantamento topogréafico do terreno em escala, destacando cursos

d’a4gua, quando existentes, arvores, edificacOes existentes e demais elementos

significativos;
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11 - memorial descritivo informando: descricdo da tipologia do solo;

volume do corte e/ou aterro; volume do empréstimo ou retirada;

IV - medidas a serem tomadas para protecdo superficial do terreno;

V - projetos contendo todos os elementos geometricos que caracterizem a

situacdo do terreno antes e depois da obra, inclusive sistema de drenagem e contengéo;

VI - anotagdes de Responsabilidade Técnica — ART’s da obra.

Secéo 11
Do terreno e das fundagoes

Art. 47 - Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre vogorocas ou
terreno Umido, pantanoso, instavel ou contaminado por substancias orgéanicas ou toxicas

sem o saneamento prévio do lote.

Paragrafo uUnico. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar
comprovados através de laudos técnicos que certifiguem a realizacdo das medidas
corretivas, assegurando as condicdes sanitarias, ambientais e de seguranca para sua

ocupacéo.

Art. 48 - As fundagOes deverdo ser executadas dentro dos limites do

terreno, de modo a ndo prejudicar os imoveis vizinhos e ndo invadir o leito da via publica.

Secéao 111

Das estruturas, das paredes e dos pisos

Art. 49 - Os elementos estruturais, paredes divisorias e pisos devem
garantir:
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| - resisténcia ao fogo;

Il - impermeabilidade;

I11 - estabilidade da construcéo;

IV - bom desempenho térmico e acustico das unidades;

V - acessibilidade.

Art. 50 - Quando se tratar de paredes de alvenaria que constituirem divisdes
entre habitac6es distintas ou se construidas na divisa do lote deverdo ter espessura minima

de 0,20 cm (vinte centimetros), salvo se for comprovada eficiéncia térmica e aclstica com

espessura menaor.

Secéo IV

Das coberturas

Art. 51 - Nas coberturas deverdo ser empregados materiais impermeaveis,

incombustiveis e resistentes a acdo dos agentes atmosféricos.

Secéo V
Das portas, passagens ou corredores

Art. 52 - As portas de acesso as edificagdes, bem como as passagens ou
corredores, devem ter largura suficiente para o escoamento dos compartimentos ou setores

da edificacéo a que dao acesso.

8§ 1° Para atividades especificas sdo detalhadas exigéncias no proprio corpo

desta lei, respeitando-se:

22



| - quando de uso coletivo, a largura livre devera corresponder a 1 cm (um
centimetro) por pessoa da lotacdo prevista para os compartimentos, respeitando no minimo

de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

8 2° A fim de permitir o acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas
portadoras de deficiéncia, os logradouros publicos e edificagdes, exceto aquelas destinadas
a habitacdo de carater permanente unifamiliar, deverdo seguir as orientages previstas em
regulamento, obedecendo a Norma Brasileira - NBR 9050 da Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT, 2004 ou norma superveniente do 6rgao regulador.

Secéo VI

Das escadas e rampas
Art. 53 - As escadas de uso comum ou coletivo deverdo ter largura
suficiente para proporcionar o escoamento do nimero de pessoas que dela dependem,

sendo:

| - a largura minima das escadas de uso comum ou coletivo serd de 1,20 m

(um metro e vinte centimetros);

Il - s6 serdo permitidas escadas em leques ou caracol e do tipo marinheiro

quando interligar dois compartimentos de uma mesma habitacéo;

Il - as escadas deverdo ser de material incombustivel, quando atenderem a

mais de 02 (dois) pavimentos, excetuando-se habitacdo unifamiliar;

IV - quando de uso coletivo: altura maxima 18,5 cm (dezoito centimetros e

meio) e largura minima 28 cm (vinte e oito centimetros).
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Art. 54 - As escadas de uso comum ou coletivo terdo obrigatoriamente

corrimao de ambos os lados.

Art. 55 - No caso de emprego de rampas, em substituicdo as escadas da
edificacdo, aplicam-se as mesmas exigéncias relativas ao dimensionamento fixadas para as
escadas.

§ 1° - As rampas poderdo apresentar inclinagdo maxima de 22% (vinte e
dois por cento) para uso de veiculos e de 8% (oito por cento) para uso de pedestres.

§ 2° - Se a inclinacdo da rampa exceder a 6% (seis por cento) o piso devera

ser revestido com material antiderrapante.

8 3° - As rampas de acesso para veiculos deverdo ter seu inicio, no minimo
a 3,50 m (trés metros e cingiienta centimetros) do alinhamento predial no caso de habitacédo
coletiva ou comercial e 1,50 m (um metro e cingienta centimetros) no caso de habitacdo

unifamiliar.

8§ 4° - A fim de permitir o acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas
portadoras de deficiéncia, os logradouros publicos e edificacdes, exceto aquelas destinadas
a habitacdo de carater permanente unifamiliar, deverdo seguir as orientages previstas em
regulamento, obedecendo a Norma Brasileira — NBR 9050 da Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas ABNT, 1994 ou norma superveniente do 6rgédo regulador.
8 5° - As escadas e rampas deverdo observar todas as exigéncias da
legislacdo pertinente do Corpo de Bombeiros de Minas Gerais, diferenciadas em funcéo do

namero de pavimentos da edificacao.

Secéo VII

Das marquises e saliéncias
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Art. 56 - Os edificios deverdo ser dotados de marquises quando construidos

no alinhamento predial, obedecendo as seguintes condigdes:

| - serdo sempre em balanco;

Il - terdo a altura minima de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros);

Il - a projecdo da face externa do balango devera ser no maximo igual a
50% (cinqlienta por cento) da largura do passeio e nunca superior a 1,20 m (um metro e

vinte centimetros);

IV - nas ruas para pedestres as projecfes maximas e minimas poderdo
obedecer a outros parametros, de acordo com o critério a ser estabelecido pela Prefeitura

Municipal.

Art. 57 - As fachadas dos edificios, quando no alinhamento predial, poderdo
ter floreiras, caixas para ar condicionado e brises-soleis somente acima de 2,80 m (dois

metros e oitenta centimetros) do nivel do passeio.

8 1° - Os elementos mencionados no caput deste artigo poderdo projetar-se
sobre o recuo frontal a uma distancia maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) ou

recuos laterais e de fundos a uma distdncia maxima de 60 cm (sessenta centimetros).
§ 2° - Os beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura

ndo serdo considerados como area construida, desde que ndo tenham utilizacdo na parte

superior.

Secéo VIII

Dos afastamentos
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Art. 58 - As edificacdes, inclusive muros, situados nos cruzamentos dos
logradouros publicos serdo projetadas de modo que os dois alinhamentos sejam

concordados por um chanfro de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros), no minimo.

Art. 59 - Os afastamentos frontais, laterais, de fundo, altura maxima da
edificacdo e altura méaxima nas divisas deverdo estar de acordo com a Tabela 2 do Anexo
V da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Rural.

Paragrafo Unico. Ao requerer as Restricdes Urbanisticas para o lote o
proprietario ou responsavel técnico pelo projeto serdo informados dos parametros
urbanisticos e das taxas de ocupacdo méaxima e minima, coeficiente de aproveitamento
maximo e minimo e taxa minima de permeabilidade, de acordo com a localizagdo do

imovel no Mapa de Zoneamento.

Secéo IX

Dos compartimentos

Art. 60 - Para efeito do presente Cddigo, cada compartimento sera
considerado também pela sua finalidade logica decorrente de sua disposi¢do em projeto.
Estes compartimentos deverdo ser dotados de ventilacdo e iluminagdo naturais exceto nos
vestibulos, halls, lavabos, banheiros, lavanderias e similares que poderao ter ventilacdo e

iluminacao artificial.
Art. 61. A subdivisdao em carater definitivo com paredes chegando o forro
sO sera permitida quando os compartimentos resultantes satisfizerem as exigéncias deste

Cddigo, tendo em vista sua funcao.

Art. 62 - A subdivisdo de compartimentos por meio de divisorias leves, ndo

sera permitida quando:

| - impedirem a ventilacdo dos compartimentos resultantes;
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Il - os compartimentos resultantes se destinarem a utilizacdo que, por este

Cadigo, seja exigido a impermeabilizacdo das paredes;

Paragrafo unico. Em casos especificos de salas comerciais, consultorios ou
escritorios, as divisorias poderao resultar em compartimentos sem iluminacao e ventilagdo
diretas.

Art. 63 - Serd4 permitida a construcdo de jiraus ou mezaninos com
caracteristicas especificas destes, em compartimentos que tenham pé direito minimo de
450 m (quatro metros e cinglenta centimetros) e que atenda as legislacdes de
acessibilidade NBR 9050, desde que o espago resultante desta construcdo fique em boas

condigdes de iluminacéo e ventilacao.

Art. 64 - Os jiraus ou mezaninos deverdo ser construidos de maneira a

atender as seguintes condigdes:

| - ndo possuir area superior a 1/3 (um terco) do pavimento de acesso;

Il - permitir passagem livre, em qualquer ponto, com altura minima de 2,10

m (dois metros e dez centimetros);
I11 - ter exclusivamente parapeito em toda a extensdo do mezanino;
IV - ter escada fixa de acesso, ndo podendo a mesma ser do tipo marinheiro.
Art. 65 - Quando os jiraus de mezanino forem frequentados pelo publico, as
escadas constantes dos incisos do art. 53, deverdo obedecer aos dimensionamentos

obrigatdrios para as escadas publicas.

Art. 66 - Para efeito desta secdo, entenda-se por sobreloja o espaco Util

formado por um jirau, numa dependéncia comercial.
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Art. 67 - As galerias deverdo ter pe-direito minimo de 3.60 m (trés metros e
sessenta centimetros), podendo haver rebaixos quando da necessidade de passagem de

dutos para ventilacéo e outros servigos.

Paragrafo Unico. Em nenhuma hipotese este rebaixo podera distar menos de
2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) do piso acabado da galeria.

Art. 68 - As galerias deverdo ter largura minima de 2,00 m (dois metros)

para uma profundidade maxima de 10,00 m (dez metros).

§ 1° Quando as galerias tiverem profundidade maior do que a méxima
constante deste artigo, para cada 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) ou fracédo

deste a mais, devera haver um acréscimo de 0,20 m (vinte centimetros) na sua largura.

8§ 2° Galerias com mais de 30.00 m (trinta metros) de profundidade poderéo

ter largura constante de 4,50 m (quatro metros e cinglienta centimetros).

Art. 69 - Quando as galerias possuirem saida para apenas um logradouro, 0
fim das mesmas devera formar um retorno de pedestres, determinado pelo alargamento da
mesma em no minimo 20% (vinte por cento) e devendo poder inscrever-se uma

circunferéncia de diametro igual a galeria alargada.

Art. 70. Os porbes e subsolos, para assim serem entendidos, deverdo
localizar-se abaixo do registro de nivel natural do terreno, sendo que o piso acabado do
pavimento térreo, imediatamente superior, ndo podera ter nivel maior do que 1,40 m (um

metro e quarenta centimetros) acima do nivel do passeio publico.

Art. 71 - Os pordes e subsolos deverdo atender as seguintes exigéncias:
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| - ter pé-direito minimo de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) livres

em qualquer ponto do compartimento, a contar do piso de trafego;

Il - ter sistemas de ventilacdo apropriados para o dimensionamento dos

compartimentos atendidos. No caso dos pordes a ventilacdo podera ser indireta;

Il - a iluminacdo poderd ser artificial, desde que atenda as necessidades

minimas do compartimento em questdo, para o seu uso especifico.

Art. 72 - Quando os porBes e subsolos tiverem suas cotas de nivel
localizadas abaixo do nivel médio do lencol freatico do terreno, as paredes e o0 piso dos
mesmos deverdo ser devidamente impermeabilizados, de forma a evitar infiltracdes

inconvenientes.

Paragrafo Unico. Os pordes e subsolos tratados neste artigo deverdo dispor
de equipamentos elevatorios de aguas pluviais, de limpeza e de esgoto sanitario quando

este estiver abaixo da rede publica.

Secéo X

Das areas de estacionamento de veiculos

Art. 7 - Os espacos destinados a estacionamentos ou garagens de veiculos

podem ser:
| — privativos, quando se destinarem a um SO usuario, familia,
estabelecimento ou condominio, constituindo dependéncias para uso exclusivo da

edificacdo;

Il — coletivos, quando se destinarem a exploracdo comercial ou

multifamiliares.
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§ 1° - E obrigatoria a reserva de espacos destinados a estacionamento ou
garagem de veiculos vinculados as atividades das edificagbes, com area e respectivo
namero de vagas calculadas de acordo com o tipo de ocupacdo do imdvel, conforme o

Capitulo VI, Secao VIII da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Rural.

§ 2° - Para cada vaga sera estimada uma &rea de 25,00 m2 (vinte e cinco
metros quadrados) destinada a guarda do veiculo, circulacdo e manobra.

§ 3°- As vagas para estacionamento poderédo ser cobertas ou descobertas.

8 4° - Deverdo ser reservadas vagas de estacionamento para deficientes
fisicos, identificadas para este fim, proximas da entrada da edificacdo nos edificios de uso
publico, com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e acrescida
de espaco de circulacdo de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), demarcada com linha
continua, atendendo o estabelecido pela Norma Brasileira NBR 9050 da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, 2004.

8§ 5° - As atividades novas desenvolvidas em edificacOes j& existentes com

uso diferente do pretendido também estardo sujeitas ao disposto neste artigo.

Art. 74 - Na area minima exigida para estacionamento, conforme o disposto
no artigo anterior deverd ser comprovado o numero de vagas, atendidos 0s seguintes

padroes:
| - cada vaga devera ter as dimensdes minimas de 2,50 m (dois metros e
cinguenta centimetros) de largura e 5,0 m (cinco metros) de comprimento, livres de

colunas ou qualquer outro obstaculo;

Il - os corredores de circulagdo deverdo ter as seguintes larguras minimas,

de acordo com o angulo formado em relagdo as vagas;
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I11 - em paralelo igual a 3,0 m (trés metros);

IV - &ngulo até 30°(trinta graus) igual a 2,50m (dois metros e cinglienta

centimetros);

V - angulo entre 31°(trinta e um graus) e 45°(quarenta e cinco graus) igual a

3,50 m (trés metros e cinglienta centimetros);

VI - angulos entre 46°(quarenta e seis graus) e 90°(noventa graus) igual a

5,0 (cinco metros).

Paragrafo Unico. Nos estacionamentos com vagas em paralelo ou inclinado
com corredores de circulacdo blogueados, uma area de manobra para retorno dos veiculos

devera ser prevista e demarcada.

Art. 75 - Estacionamentos em areas descobertas sobre o solo deverdo ser
arborizados e apresentar, no minimo, uma arvore para cada 03 (trés) vagas e area

permeavel de 10% (dez por cento) da area total do estacionamento.

Art. 76 - Os acessos aos estacionamentos deverdo atender as seguintes

exigéncias:

| - circulacdo independente para veiculos e pedestres;

Il - largura méxima de 3,0 m (trés metros) para acessos em mao Unica e
minimo de 5,0 m (cinco metros) em mao dupla até 0 maximo de 7,0 m (sete metros) de
largura. O rebaixamento ao longo do meio fio para a entrada e saida de veiculos podera ter
0 comprimento do acesso mais 25% (vinte e cinco por cento) até 0 maximo de 7,0 m (sete

metros);
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Il - para testada com mais de um acesso, o intervalo entre guias rebaixadas

ndo podera ser menor que 9,0 m (nove metros);

IV - ter uma distancia minima de 9,0 m (nove metros) do encontro dos
alinhamentos prediais na esquina, exceto quando se tratar de garagem ou estacionamento
com area superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados), quando esta distancia minima
passa a ser de 25,0 m (vinte e cinco metros).

Art. 77 - Garagem ou estacionamento com capacidade superior a 30 (trinta)
vagas devera ter acesso e saida independentes ou em mao dupla, exceto quando destinado

exclusivamente ao uso residencial.

Paragrafo Unico: Os acessos de veiculos deverdo ter sinalizacdo de

adverténcia para transeuntes exceto em residencial unifamiliar.

Art. 78 - Para analise do espaco destinado ao estacionamento ou garagem
deverd ser apresentada planta da area ou pavimento com a demarcacdo das guias
rebaixadas, acessos, corredores de circulacdo, espacos de manobra, arborizacdo e vagas
individualizadas, de acordo com o disposto nesta lei.

Art. 79 - Nos casos em que o piso do estacionamento descoberto receber
revestimento impermeavel deverd ser adotado um sistema de drenagem, acumulacdo e

descarga.

Art. 80 - As dependéncias destinadas a estacionamento de veiculos deverdo

atender as seguintes exigéncias, além das relacionadas anteriormente:

| - ter pé-direito minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

Il - ter sistema de ventilacdo permanente;
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Il - ter vagas para estacionamento para cada veiculo, locadas e numeradas

em planta;

IV - ter demarcada area de manobra, em planta.

Secéo Xl
Das areas de recreacao

Art. 81 - As éareas de recreacdo em edificacbes construidas no Municipio

deverdo obedecer aos seguintes requisitos:

| - em todas as edificagdes com mais de 07 (sete) unidades residenciais sera
exigida uma area de recreacdo coletiva, equipada, aberta ou coberta, com pelo menos 9,00
m2 (nove metros quadrados) por unidade habitacional ou 10% (dez por cento) da area total
do terreno, localizada em éarea de preferéncia isolada, com acesso independente ao de

veiculos, sobre os terracos ou no térreo.

Il - no dimensionamento da area de recreacdo 50% (cinquenta por cento), no
minimo, terd que constituir area continua, permitindo-se a utilizagdo do recuo e nao

podendo ser calculada a partir da adi¢do de areas isoladas.

Il - ndo serda computada como area de recreacdo coletiva a faixa
correspondente ao recuo obrigatério do alinhamento predial, porém poderd ocupar 0s
recuos laterais e de fundos, desde que sejam no térreo ou sobre a laje da garagem e

obedecam a um circulo inscrito minimo de 3,00 m (trés metros) de diametro.

Secao XllI

Dos passeios e muros
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Art. 82 - Os proprietarios de imoveis, bem como de loteamentos, que
tiverem frente para ruas pavimentadas ou com meio-fio e sarjetas sdo obrigados a

implantar passeios e a conserva-los.

8 1° - Na zona residencial o Executivo podera adotar o passeio ecologico,

conforme definido no Anexo IV desta lei.

§ 2° - Os passeios terdo a declividade transversal maxima de 2% (dois por
cento), e ndo serdo permitidos degraus que comprometam a mobilidade e acessibilidade

dos pedestres.

8 3° - No caso de ndo cumprimento do disposto no caput deste artigo ou
qguando os passeios se acharem em mau estado, a Prefeitura intimara o proprietario para
que providencie a execucdo dos servicos necessarios conforme o caso e, ndo o fazendo,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a Prefeitura podera fazer, cobrando do proprietario as
despesas totais, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, acrescido do valor da correspondente

multa.

Art. 83 - Decorridos 03 (trés) anos da aceitacdo do loteamento ou antes
mesmo desse prazo se acaso mais de 50% (cinquenta por cento) dos lotes ja estiverem
edificados, fica o proprietario de lotes baldios obrigado a construir cal¢cadas e muros com
altura minima de 2,00 m (dois metros) a fim de conter o avancgo da terra sobre o passeio

publico.
Art. 84 - O infrator serd intimado a construir o muro dentro de 30 (trinta)
dias. Findo este prazo, ndo sendo atendida a intimagdo, a Prefeitura cobrara a

correspondente multa.

Secéo XIl1

Da iluminagéo e ventilagéo
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Art. 85 - Todos os compartimentos de qualquer local habitavel, para os
efeitos de insolacdo, ventilacdo e iluminagdo terdo abertura em qualquer plano, abrindo

diretamente para o logradouro publico ou espaco livre e aberto do proprio imovel.

8 1° - As edificacOes deverdo atender os parametros de afastamento frontal
disposto na Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural.

§ 2° - As distancias minimas serdo calculadas perpendicularmente a

abertura, da parede a extremidade mais préxima da divisa.

Art. 86 - Os compartimentos destinados a lavabos, ante-salas e corredores
poderdo ser ventilados indiretamente por meio de forro falso (dutos horizontais) através de

compartimento continuo.

Art. 87 - Os compartimentos de lavabos, ante-salas e corredores poder&o ter

ventilacdo forcada, feita por chaminé de tiragem.
Art. 88 - Os compartimentos sanitarios, vestibulos, corredores, sétdos,

lavanderias e depdsitos poderao ter iluminacgdo e ventilacdo zenital.

Secéo XIV
Dos elementos Construtivos Especiais

Art. 89 - As galerias formando passeios serdo construidas nos logradouros
que a Lei do Plano Diretor Participativo deste Municipio permitir e obedecerdo a projetos

especificos aprovados pelo 6rgao competente da Prefeitura.
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8 1° - Nos edificios que tiverem de apresentar, na face térrea, passeios
cobertos pelos pavimentos superiores, formando galerias, estas deverdo satisfazer,
obrigatoriamente, as seguintes exigéncias:

a) 4,00m (quatro metros) de largura, medidos do alinhamento do
logradouro, na area particular;

b) 6,00m (seis metros) de altura;

c) pilares, construidos no alinhamento do logradouro com 0,80m 0,40m
(oitenta centimetros por quarenta centimetros) se secéo;

d) espacamento entre colunas de 4,00m (quatro metros) no minimo;

§ 2° - Os meio-pilares extremos que ficarem ligados ao edificio vizinho,

deverdo formar praticamente uma Unica pega.

8 3°- Em um mesmo logradouro, as galerias deverdo ser continuas, ndo se

permitindo nenhum pilar na faixa por elas interessadas.

8§ 4° - Nas faces dos pilares e na face externa dos pavimentos sob a galeria,
ndo serao permitidos quaisquer saliéncias ou corpos balanciados, admitindo-se somente a

colocacdo de letreiros luminosos e de aspecto estético.

8 5° - Acima da galeria, na fachada do edificio, sobre o alinhamento do

logradouro, ndo sera permitida nenhuma saliéncia ou balanco.

CAPITULO VI
DAS INSTALACOES EM GERAL
Secéo |

Das instalacGes de aguas pluviais

Art. 90 - O escoamento de aguas pluviais do lote edificado para a sarjeta

sera feito em canalizacdo construida sob o passeio.
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§ 1° - Em casos especiais de inconveniéncia ou impossibilidade de conduzir
as aguas as sarjetas, sera permitido o lancamento dessas &guas nas galerias de aguas
pluviais, ap6s aprovagéo pela Prefeitura de esquema gréafico apresentado pelo interessado.

8 2° - As despesas com a execucdo da ligacéo as galerias pluviais correrdo

integralmente por conta do interessado.

§ 3° - A ligacdo sera concedida a titulo precério, cancelavel a qualquer

momento pela Prefeitura, caso haja qualquer prejuizo ou inconveniéncia.

Art. 91 - As 4guas pluviais, provenientes de telhados, balcGes e marquises,

deverdo ser captadas e conduzidas para uma estrutura de dissipacéo de energia.

Paragrafo unico. Os condutores nas fachadas lindeiras a via publica serdo
embutidos até a altura minima de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros), acima do

nivel do passeio.

Art. 92 - Ndo é permitida a ligacdo de condutores de aguas pluviais a rede

de esgotos.
Secéo Il

Da implantacdo dos mecanismos de controle da drenagem das aguas pluviais

Art. 93 - O controle das aguas pluviais consistird em acumular 0 maximo
possivel os excedentes hidricos, diminuindo o escoamento superficial nas vias publicas e

retardando o pico de cheia na rede de drenagem pluvial.

Art. 94 - Para aplicacdo do referido controle, os mecanismos de contencao

de cheias ficam assim definidos:
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| — Bacias ou Reservatorios de Contencao: sdo dispositivos capazes de reter
e acumular parte das &guas pluviais de chuvas intensas de modo a retardar o pico de cheias,

aliviando assim os canais ou galerias de jusante responsaveis pela macro drenagem.

Il — Reservatérios de Acumulacdo: sdo dispositivos com objetivo de reter os
excedentes hidricos localizados, resultantes da microdrenagem, podendo se constituir de
sumidouros com dispositivos que permitam a infiltragdo para o aquifero ou impermeéveis
de modo a acumular as aguas pluviais e possibilitar o seu aproveitamento para fins de
irrigacdo, limpeza e outros fins que ndo constituam abastecimento para 0 uso na

alimentacéo e higiene.

Art. 95 - Serd obrigatdria a implantacéo de reservatorios de acumulacgdo ou

retencao:

| - nos novos empreendimentos, ampliagdes e/ou reformas situados na Zona

Industrial (ZI) de acordo com a lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

Il - nos novos empreendimentos, ampliacdes e/ou reformas independente do

uso e localizagdo com mais de 4 (quatro) pavimentos;

1l - nos novos empreendimentos, nas ampliacBes e/ou nas reformas,
independentemente do uso e da localizacdo, que impermeabilizem area superior a 2.000,00

m?2 (dois mil metros quadrados).

Art. 96 - O dimensionamento do reservatério de retencdo sera
regulamentado pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de

Patrocinio.
Paragrafo Unico - Os empreendimentos que foram construidos antes desta

lei, mas que apresentam as caracteristicas expressas nos incisos Il e 11l do art. 100 deveréo

adaptar suas edificacdes no prazo maximo de cinco anos, desde que possivel.
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SECAO Il
Das instalacOes hidraulico-sanitarias

Art. 97 - Todas as edificacbes em lotes com frente para logradouros
publicos que possuam redes de 4gua potavel e de esgoto deverdo, obrigatoriamente, servir-
se dessas redes e suas instalacoes.

§ 1° - Deverdo ser observadas as exigéncias do Departamento de Agua e
Esgoto de Patrocinio - DAEPA quanto a alimentacdo pelo sistema de abastecimento de

agua e quanto ao ponto de lancamento para o sistema de esgoto sanitario.

8 2° - As instalagdes nas edificacOes deverdo obedecer as exigéncias dos
Orgdos competentes e estar de acordo com as prescricdes da Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT.

Art. 98 - Quando a rua nao possuir rede de esgoto, a edificacdo devera ser
dotada de fossa séptica cujo efluente serad lancado em poco absorvente (sumidouro ou poco
anaerobico), conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 99 - Toda unidade residencial deverd possuir no minimo um
reservatorio, um vaso sanitario, um chuveiro, um lavatério e uma pia de cozinha, que

deverao ser ligados a rede de esgoto ou a fossa séptica.

8 1° - Os vasos sanitarios e mictdrios serdo providos de dispositivos de

lavagem para sua perfeita limpeza.

8 2° - As pias de cozinha deverdo, antes de ligadas a rede publica, passar

por caixa de gordura localizada internamente ao lote.

Art. 100 - O reservatorio de agua devera possuir:
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| - cobertura que ndo permita a poluicdo da agua;

Il - torneira de boia que regule, automaticamente, a entrada de agua do

reservatorio;

[11 - extravasor — “ladrdo”, com diametro superior ao do tubo alimentar, com

descarga em ponto visivel para a imediata verificacdo de defeito da torneira de bdia;

Art. 101 - A declividade minima dos ramais de esgoto sera de 1% (um por

cento).

Art. 102 - Néo serd permitida a ligacdo de canalizacdo de esgoto ou de

aguas servidas as sarjetas ou galerias de aguas pluviais.

Art. 103 - Todas as edificagdes novas deverdo ter, no minimo, uma caixa
sifonada para o pré-tratamento do esgoto antes do mesmo ser langado na rede publica,

retendo particulas solidas e evitando-se o entupimento da rede.

Secéo 1V

Das instalaces elétricas

Art. 104 - As entradas aéreas e subterraneas de luz e forca de edificios
dever&o obedecer as normas técnicas exigidas pela CEMIG DISTRIBUICAO S.A.

Art. 105 - Os diametros dos condutores de distribuicdo interna serdo
calculados de conformidade com a carga maxima dos circuitos e voltagem de rede, de
acordo com as especificagdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e com

projeto elaborado por profissional competente filiado ao CREA.
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Art. 106 - O diametro dos eletrodutos sera calculado em fun¢édo do nimero
e diametro dos condutores, conforme as especificacbes da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT e com projeto elaborado por profissional competente filiado ao
CREA.

Secéo V

Das instalacGes de gas

Art. 107 - As instalacdes de gas nas edificacbes deverdo ser executadas de
acordo com as prescricfes das normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

8§ 1° N&o é permitida a permanéncia de botijoes de gas em &rea coberta nas
construcdes comerciais, de servicos industriais, residencial unifamiliar e/ou multifamiliar,

devendo os mesmos serem acondicionados em abrigo proprio e com ventilacdo natural.
§ 2° Em construgbes comerciais e/ou residenciais com mais de um
pavimento deve ser instalada rede interna de distribuicdo no pavimento térreo da

edificacdo, em local aberto e ventilado.

Secéo VI

Das instalacGes para antenas

Art. 108. Nos edificios comerciais e habitacionais multifamiliares é

obrigatoria a instalacdo de tubulacdo para antena de televisdo em cada unidade auténoma.

Paragrafo unico. Nos casos de instalacfes de antenas coletivas para radio e

televiséo deverdo ser atendidas as exigéncias legais.

Secéo VII

Das instalacGes de para-raios
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Art. 109. Serad obrigatoria a instalacdo de para-raios, de acordo com as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT (NBR 5419).

Secéo VIII

Das instalacGes de protecdo contra incéndio

Art. 110. As edificagbes residenciais multifamiliares, comerciais, de
servigos, industriais e institucionais construidas, reconstruidas, reformadas ou ampliadas,
quando for o caso, deverdo ser providas de instalacGes e equipamentos de protecdo contra
incéndio, de acordo com as prescrigdes das normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e da legislacdo especifica do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do

Estado de Minas Gerais.

Secéo IX

Das instalacOes telefonicas

Art. 111. Todas as edificacGes deverdo ser providas de estrutura para rede

telefonica de acordo com as normas técnicas exigidas pela empresa concessionaria.

Secédo X

Das instalacGes de elevadores e plataformas

Art. 112. Sera obrigatéria a instalacdo de, no minimo, 01 (um) elevador nas
edificacbes com mais de 04 (quatro) pavimentos e 02 (dois) elevadores nas edificagdes
com mais de 07 (sete) pavimentos; e nas edificagdes multifamiliares e comerciais de 2
(dois) a 4 (quatro) pavimentos serd obrigatoria apenas a destinacdo do espaco proprio para
a instalacao de elevador.
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8§ 1° O térreo conta como um pavimento, bem como cada pavimento abaixo

do nivel do meio-fio.

8 2° No caso de existéncia da sobreloja, a mesma contard& como um

pavimento.

8§ 3° Se o0 pe-direito do pavimento térreo for igual ou superior a 5,0 m (cinco
metros) contard como 02 (dois) pavimentos e a partir dai, a cada 2,50 m (dois metros e
cinglienta centimetros) acrescidos a este pé-direito corresponderd a 01 (um) pavimento a

mais.

§ 4° Os espacos de acesso ou circulacdo as portas dos elevadores deverdo ter
dimensdo ndo inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), medida

perpendicularmente as portas dos elevadores.

§ 5° Os elevadores ndo poderdo ser os Unicos modos de acesso aos

pavimentos superiores de qualquer edificacao.

§ 6° O sistema mecénico de circulacdo vertical (nimero de elevadores,
calculo de trafego e demais caracteristicas) esta sujeito as normas técnicas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sempre que for instalado, e deve ter um

responsavel legalmente habilitado.
§ 7° Néo sera considerado para efeito da aplicacdo deste artigo o ultimo
pavimento, quando este for de uso exclusivo do penultimo ou destinado a servir de

moradia do zelador.

Secéo XI

Das instalacOes de depdsitos de lixo
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Art. 113. As edificacGes deverdo prever local para armazenagem de lixo,

onde o mesmo devera permanecer até 0 momento da apresentacdo a coleta.

Art. 114. Nas edificagcbes com mais de 02 (dois) pavimentos devera haver,

local especifico para armazenagem de lixo.

Art. 115. Em todas as edificacbes devera ser reservada area do terreno
voltada e aberta para o passeio publico para depoésito de lixo, de forma a ndo permitir o
manuseio de animais e acimulo de chorume para que possa ser coletado pelo servico

publico.

CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 116. As edificagdes residenciais multifamiliares - edificios de
apartamentos - deverdo observar, além de todas as exigéncias cabiveis especificadas nesta

lei, as exigéncias do Anexo Il, no que couber, para as areas comuns.

Art. 117. Os compartimentos das residéncias poderdo ser ventilados e
iluminados através de aberturas para patios internos, cujo diametro do circulo inscrito deve

atender a soma dos recuos minimos exigidos por lei.

Secéo |
Das residéncias geminadas

Art. 118 Serdo caracterizadas residéncias em condominio aquelas que para
serem individualizadas no Cartorio de Registro de Imoveis devem fazer parte de um
condominio edilicio, conforme Lei Federal 4591/64 e artigo 1331 e seguintes do Cddigo

Civil Brasileiro.
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Art. 119. Consideram-se residéncias geminadas duas unidades de moradias
contiguas que possuam uma parede comum, com testada minima de 6,0 m (seis metros)

para cada unidade.

Paragrafo dnico. O lote das residéncias geminadas sO poderd ser
desmembrado quando cada unidade tiver as dimensdes minimas do lote estabelecidas pela
Lei de Parcelamento do Solo e quando as moradias, isoladamente, estejam de acordo com

esta lei.

Art. 120. A Taxa de Ocupacdo e o Coeficiente de Aproveitamento sdo 0s
definidos pela Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural

para a zona onde se situarem, de acordo com a sua Tabela 2, Anexo V.

Secéo Il

Das residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial

Art. 121. Consideram-se as residéncias em série, paralelas ao alinhamento
predial, as situadas ao longo de logradouros publicos, geminadas ou ndo, em regime de

condominio.

Art. 122. As residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial, deverdo
ter area minima do terreno de uso privativo da unidade de moradia néo inferior a 70,00 m2

(setenta metros quadrados).

Pardgrafo Unico. A taxa de ocupacgdo, o coeficiente de aproveitamento e
demais parametros urbanisticos estdo definidos pela Lei Municipal de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo para a zona onde se situarem, aplicando-se os indices sobre a area de

terreno privativo de cada unidade de moradia.

Secéo 111

Das residéncias em série, transversais ao alinhamento predial
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Art. 123. Consideram-se residéncias em série, paralelas ao alinhamento
predial, geminadas ou ndo, em regime de condominio, aquelas cuja disposi¢do exija a

abertura de faixa de acesso.

Art. 124. As residéncias em série, transversais ao alinhamento predial,

deverdo obedecer as seguintes condicdes:

| - até 03 (trés) unidades, o acesso se fara por uma faixa com a largura de no

minimo 4 m (quatro metros), sendo no minimo 01m (um metro) de passeio;

Il - acima de 03 (trés) unidades, o acesso se fara por uma faixa com a

largura de no minimo:

a) 8,00 m (oito metros), quando as edificacdes estiverem situadas em um
s0 lado da faixa de acesso, sendo no minimo 1,50 m (um metro e cingienta centimetros) de

passeio;
b) ou 10,00 m (dez metros), quando as edificacOes estiverem dispostas
em ambos os lados da faixa de acesso, sendo no minimo 1,50 m (um metro e cinqiienta

centimetros) de passeio para cada lado.

Il - quando houver mais de 03 (trés) moradias no mesmo alinhamento,

deverd ser prevista e demarcada uma area de manobra para retorno dos veiculos;

IV - a testada da area do lote de uso exclusivo de cada unidade tera, no

minimo 10,00 m (dez metros);

V - a area minima do terreno de uso privativo da unidade de moradia ndo

sera inferior a 120,00 m2 (cento e vinte metros quadrados);
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VI - a Taxa de Ocupacdo, Coeficiente de Aproveitamento e demais
parametros urbanisticos estdo definidos pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo
para a zona onde se situarem, aplicando-se os indices sobre a &rea de terreno privativo de

cada unidade de moradia.

Art. 125. As residéncias em série transversais ao alinhamento predial,
somente poderdo ser implantadas em lotes que tenham frente e acesso para as vias oficiais

de circulacdo com largura igual ou superior a 12,00 m (doze metros).

Secéo IV

Das residéncias em condominio horizontal

Art. 126. As residéncias em condominio horizontal deverdo obedecer as

seguintes condic¢oes:

| - as vias internas de acesso deverdo ter no minimo 8,00 m (oito metros) de

largura e 4,00 m (quatro metros) de passeio;

Il - a &rea de passeio devera ter uma faixa pavimentada de no minimo 2,00

m (dois metros);

I11 - cada unidade de moradia possuird uma area de terreno de uso exclusivo
com no minimo, 12,00 m (doze metros) de testada e area de uso privativo de, no minimo,
40% (quarenta por cento) do lote minimo da zona onde estiver situado e nunca inferior a

240,00 m2 (duzentos e quarenta metros quadrados);
IV - a Taxa de Ocupacdo, Coeficiente de Aproveitamento e Recuos sao

definidos pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo para a zona onde se situarem,

aplicando-se os indices sobre a area de terreno privativo de cada unidade de moradia.

47



Art. 127. O condominio horizontal somente podera ter vedacdes, nas faces
voltadas as vias publicas, por meio de gradil com altura maxima de 3,00m (trés metros) e
com recuo de 50,0 cm (cinquenta centimetros) do alinhamento predial, devendo ser

previsto paisagismo nesta area.

Art. 128. As residéncias em condominio horizontal somente poderdo ser
implantadas em lotes que tenham frente e acesso para as vias oficiais de circulagdo com

largura igual ou superior a 12,00 m (doze metros).

CAPITULO VIII
DAS EDIFICACOES COMERCIAIS
Secéo |

Do comércio e servico em geral

Art. 129. As edificacOes destinadas ao comércio em geral deverdo observar
0S seguintes requisitos:

| - ter pé-direito minimo de:

a) 3,00 m (trés metros), quando a area de compartimento ndo exceder a

100,00 m2 (cem metros quadrados);

b) 3,50 m (trés metros e cingienta centimetros) quando a area do

compartimento estiver acima de 100 m?(cem metros quadrados).
Il - ter as portas gerais de acesso ao publico com largura que esteja na
proporcao de 1,0 m (um metro) para cada 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) da area

atil, sempre respeitando o minimo de 1,50 m (um metro e cinquienta centimetros);

1l - o hall de edificagbes comerciais observard, além das exigéncias

contidas no Anexo IllI;
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a) quando houver s6 um elevador, tera no minimo 12,00 m2 (doze metros

quadrados) e didmetro minimo de 3,00 m (trés metros);

b) a area do hall serd aumentada em 30% (trinta por cento) por elevador

excedente;

c) quando os elevadores se situarem no mesmo lado do hall este podera ter

didmetro minimo de 2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros).

IV - ter dispositivo de prevencdo contra incéndio de conformidade com as
determinacGes desta lei e do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Minas
Gerais;

V - todas as unidades das edificacbes comerciais deverdo ter sanitarios que
contenham cada um, no minimo, 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatorio, que deverao ser

ligados a rede de esgoto observando que:

a) acima de 100,00 m2 (cem metros quadrados) de area util é obrigatoria a

construcdo de sanitarios separados para 0s dois Sexos;

b) nos locais onde houver preparo, manipulacdo ou depdsito de alimentos,
0S pisos e as paredes até 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) deverdo ser revestidos

com material liso, resistente, lavavel e impermeavel;
c) nas farmacias, os compartimentos destinados a guarda de drogas,
aviamento de receitas, curativos e aplicacdes de injecdes, deverdo atender as mesmas

exigéncias do inciso anterior e obedecer as normas dos 6rgaos competentes;

d) os agougues, peixarias e estabelecimentos congéneres deverdo dispor de

01 (um) sanitario contendo no minimo 01 (um) vaso sanitario e 01 (um) lavatério, na
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proporcéo de um sanitario para cada 150,00 m2 (cento e cinqiienta metros quadrados) de

area util, além das exigéncias especificas dos 6rgdos competentes;

VI - os supermercados, mercados e lojas de departamento deverdo atender

as exigéncias especificas estabelecidas nesta lei para cada uma de suas se¢des.

Art. 130. As galerias comerciais, além das disposi¢des da presente lei que

Ihes forem aplicaveis, deverdo:
| - ter pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros);
Il - ter largura nédo inferior a 1/12 (um doze avos) de seu maior percurso e
no minimo de 3 m (trés metros);
I11 - 0 atrio de elevadores que se ligar as galerias devera:
a) formar um remanso;

b) ndo interferir na circulacdo das galerias.

Art. 131. Seré permitida a construcdo de jiraus ou mezaninos, obedecidas as

seguintes condi¢oes:

| - N&o deverdo prejudicar as condigdes de ventilacdo e iluminacdo dos

compartimentos;

Il - Sua area ndo devera exceder a 50% (cinqlienta por cento) da area do

compartimento inferior;

Il - O pé-direito devera ser tanto na parte superior quando na parte inferior

igual ao estabelecido no art. 129, inciso |, desta lei.
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Secéo 11

Dos restaurantes, bares, cafés, confeitarias, lanchonetes e congéneres

Art. 132. As edificaces deverdo observar as disposi¢cdes desta lei, em

especial aquelas contidas na secdo | deste capitulo.

Art. 133. As cozinhas, copas, despensas e locais de consumacgdo ndo

poderdo ter ligacao direta com compartimentos sanitarios ou destinados a habitacéo.

Art. 134 Nos estabelecimentos com éarea acima de 40,00 m? (quarenta
metros quadrados), e nos restaurantes, independente da area construida, serdo necessarios
compartimentos sanitarios publicos distintos para cada sexo, que deverdo obedecer as

seguintes condic¢oes:

| - para o sexo feminino, no minimo, 01 (um) vaso sanitario e 01 (um)

lavatdrio para cada 40 m? (quarenta metros quadrados) de area (util;

Il - para 0 sexo masculino, no minimo 01 (um) vaso sanitario e 01 (um)

lavatorio para cada 40,00 m2 (quarenta metros quadrados) de area Util.

Paragrafo unico. Na quantidade de sanitarios estabelecida por este artigo,
deverdo ser consideradas as exigéncias das normas para atendimento dos portadores de
necessidades especiais de acordo com a Lei Federal 10.098/00, com o Decreto Federal n°
5.296/004 e com a NBR 9050/2004 da ABNT.

CAPITULO IX
DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 135. As edificagOes destinadas a industria em geral, fabricas e oficinas,

além das disposic¢des constantes na Consolidacéo das Leis do Trabalho - CLT deverdo:
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| - ser de material incombustivel, tolerando-se 0 emprego de madeira ou

outro material combustivel apenas nas esquadrias e estruturas de cobertura;

Il - ter os dispositivos de prevencao e combate a incéndio em conformidade
com as determinacbes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Minas
Gerais;

Il - os seus compartimentos, quando tiverem area superior a 75,00 m?2
(setenta e cinco metros quadrados), deverdo ter pé-direito minimo de 3,50 m (trés metros e

cinquenta centimetros);

IV - qguando os compartimentos forem destinados a manipulacdo ou
depdsito de inflamaveis, os mesmos deverdo localizar-se em lugar convenientemente
separados, de acordo com normas especificas relativas a seguranca na utilizacdo de
inflaméaveis liquidos ou gasosos, ditados pelos 6rgdos competentes e, em especial, 0 Corpo

de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Minas Gerais.

Art. 136. Os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogdes ou qualquer outro
aparelho onde se produza ou concentre calor deverdo obedecer as normas técnicas vigentes
e disposicdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Minas Gerais,

admitindo-se:
| - uma distancia minima de 01 (um metro) do teto, sendo esta distancia
aumentada para 1,50 (um metro e cinquienta centimetros), pelo menos, quando houver

pavimento superior oposto;

Il - uma distancia minima de 2,00 m (dois metros) das paredes das divisas

com lotes vizinhos.
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CAPITULO X
DAS EDIFICACOES ESPECIAIS
Secéo |

Das escolas e estabelecimentos congéneres

Art. 137. As edificacOes destinadas a escolas e estabelecimentos congéneres
deverdo obedecer as normas da Secretaria da Educacdo do Estado de Minas Gerais e da
Secretaria Municipal de Educacéo, além das disposicOes desta lei no que lhes couber.

Secéo Il
Dos estabelecimentos hospitalares e congéneres

Art. 138. As edificacbes destinadas a estabelecimentos hospitalares e
congéneres deverdo estar de acordo com as normas da Secretaria Estadual da Saude de
Minas Gerais e demais Normas Técnicas Especiais, além das demais disposi¢des legais

vigentes no Municipio.

Secéo Il
Das habitaces transitérias

Art. 139. As edificacGes destinadas a hotéis e congéneres deverdo obedecer

as seguintes disposicdes:

| - ter instalacBes sanitarias, na proporcdo de 01 (um) vaso sanitario, 01

(um) chuveiro e 01 (um) lavatério, no minimo, por unidade autbnoma;

Il - ter, além dos apartamentos ou quartos, dependéncias para vestibulo e

local para instalacdo de portaria e sala de estar;
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Il - ter pisos e paredes de copas, cozinhas, despensas e instalacfes
sanitarias de uso comum, até a altura minima de 2,00 m (dois metros), revestido com
material lavavel e impermeavel;

IV - ter vestiario e instalacdo sanitaria privativos para o pessoal de servico;

V - todas as demais exigéncias contidas no Codigo Sanitario do Estado;

VI - ter os dispositivos de prevencdo contra incéndio, de conformidade com

as determinacdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Minas Gerais;

V11 - obedecer as demais exigéncias previstas nesta lei.

Secéo IV

Dos locais de reunido e salas de espetaculos
Art. 140 As edificacBes destinadas a auditdrios, cinemas, teatros, saldes de
baile, ginasios de esportes, templos religiosos e similares deverdo atender as seguintes

disposicdes:

| - ter instalacBes sanitarias separadas para cada sexo, com as seguintes

propor¢fes minimas:

a) para o sanitario masculino, 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatorio e 01

(um) mictoério para cada 100 (cem) lugares;

b) para o sanitario feminino, 02 (dois) vasos sanitarios e 01 (um) lavatorio

para cada 100 (cem) lugares.
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Il - para efeito de calculo do numero de pessoas, sera considerada, quando
ndo houver lugares fixos, a proporc¢do de 01 m2 (um metro quadrado) por pessoa, referente

a area efetivamente destinada as mesmas;

Il - as portas deverdo ter a mesma largura dos corredores sendo que as de
saida das edificacGes deverdo ter a largura correspondente a 01cm (um centimetro) por
lugar, ndo podendo ser inferior a 2,00 m (dois metros) e deverdo abrir de dentro para fora;

IV - os corredores de acesso e escoamentos, cobertos ou descobertos, terdo
largura minima de 2,00 m (dois metros), o qual terA um acréscimo de Olcm (um
centimetro) a cada grupo de 10 (dez) pessoas excedentes a lotacdo de 150 (cento e

cinguienta) lugares;

V - as circulacdes internas a sala de espetaculos terdo nos seus corredores
longitudinais e transversais largura minima de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros).
Estas larguras minimas serdo acrescidas de 01 cm (um centimetro) por lugar excedente a

100 (cem) lugares;
VI - quando o local de reunido ou salas de espetaculos estiver situado em
pavimento que ndo seja térreo serdo necessarias 02 (duas) escadas, no minimo, que

deverdo obedecer as seguintes condicdes:

a) as escadas deverdo ter largura minima de 2,00 m (dois metros) e ser
acrescidas de 01 cm (um centimetro) por lugar excedente superior a 100 (cem) lugares;

b) sempre que a altura a vencer for superior a 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros) devem ter patamares, os quais terdo profundidade de 1,20 m (um metro e

vinte centimetros);

c) as escadas ndo poderéo ser desenvolvidas em leque ou caracol;
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VII - havera obrigatoriamente sala de espera, cuja area minima, devera ser

de 20 cm? (vinte centimetros quadrados) por pessoa, considerando a lotacdo maxima;

VIII - as escadas poderao ser substituidas por rampas, com no maximo 8%

(oito por cento) de declividade;

IX - as escadas e rampas deverdo cumprir, no que couber, o estabelecido na
Secdo 1V, do Capitulo V, desta lei;

X - ter os dispositivos de prevencdo e combate a incéndio em conformidade
com as determinagBes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Minas
Gerais;

Xl - com a finalidade de permitir o acesso, circulacdo e utilizacdo por
pessoas portadoras de necessidades especiais, deverdo seguir as orientagfes previstas em
regulamento, obedecendo a norma Brasileira - NBR 9050 da Associagéo Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT, 2004 ou norma superveniente de érgdo regulador.

Secéo V
Dos postos de abastecimento de combustiveis e servigos para veiculos

Art. 141. Sera permitida a instalacdo de postos de abastecimento, servicos
de lavagem, lubrificacdo e mecénica de veiculos nos locais definidos pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Rural, observado o que dispde a

Legislacdo Federal e Estadual.

Art. 142. A autorizacdo para construcdo de postos de abastecimento de

veiculos e servicos serd concedida com observancia das seguintes condices:

| - para a obtengdo dos Alvards de Constru¢cdo ou de Localizacdo e

Funcionamento dos postos de abastecimento junto a Prefeitura Municipal sera necessaria a
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analise de projetos e apresentacdo e respectivas licencas da Secretaria Municipal de Meio

Ambiente;
Il - deverdo ser instalados em terrenos com area igual ou superior a 900,00
m2 (novecentos e vinte metros quadrados) e testada minima de 24,00 m (vinte e quatro

metros);

I1l - somente poderdo ser construidos com observancia dos seguintes

distanciamentos:

a) 200,00 m (duzentos metros) de hospitais e de postos de salde;

b) 300,00 m (trezentos metros) de escolas, de igrejas e de creches;

c) 300,00 m (trezentos metros) de areas militares;

d) 300,00 m (trezentos metros) de equipamentos comunitarios existentes

ou programados;

IV - s6 poderdo ser instalados em edificacbes destinadas exclusivamente

para este fim;

V - serdo permitidas atividades comerciais junto aos postos de
abastecimento de combustiveis e servi¢o, somente quando localizadas no mesmo nivel dos

logradouros de uso publico, com acesso direto e independente;
VI - as instalagdes de abastecimento, bem como as bombas de combustiveis

deverdo distar, no minimo, 8,00 m (oito metros) do alinhamento predial e 5,00 m (cinco

metros) de qualquer ponto as divisas laterais e de fundos do lote;
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VIl - no alinhamento do lote devera haver um jardim ou obstaculo para

evitar a passagem de veiculo sobre os passeios;

VIII - a entrada e saida de veiculos serédo feitas com largura minima de 4,00
m (quatro metros) e maxima de 8,00 m (oito metros), devendo ainda guardar distancia
minima de 2,00 m (dois metros) das laterais do terreno. N&o podera ser rebaixado o meio
fio no trecho correspondente a curva da concordancia das ruas, e no minimo a 5,00 m

(cinco metros) do encontro dos alinhamentos prediais;

IX - para testadas com mais de 01 (um) acesso, a distancia minima entre

eles é de 5,00 m (cinco metros);

X - a projecdo horizontal da cobertura da area de abastecimento nao sera
considerada para aplicacdo da Taxa de Ocupacdo da Zona, estabelecida pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, ndo podendo avancar sobre o afastamento do
alinhamento predial,

XI - os depdsitos de combustiveis dos postos de servico e abastecimento
deverdo obedecer as exigéncias legais do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado
de Minas Gerais e as normas da Agéncia Nacional do Petréleo - ANP;

XIV - para a obtencdo do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras,
sera necessaria a vistoria das edificagdes quando da sua conclusdo, com a emissdo do

correspondente laudo de aprovacgdo pelo 6rgdo municipal competente;

XV - todos os tanques subterraneos e suas tubula¢bes deverdo ser testados
quanto a sua estanqueidade, segundo as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e da Agéncia Nacional do Petrdleo - ANP, e aprovado pelo 6rgéo

ambiental competente;
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XVI - para todos os postos de abastecimento e servicos existentes ou a
serem construidos, serd obrigatéria a instalacdo de pelo menos 03 (trés) pogos de
monitoramento de qualidade da agua do lencol freatico;

XVII - deverdo ser realizadas analises de amostras de agua coletadas dos
pocos de monitoramento, da saida do sistema de retencdo de 6leos e graxas e do sistema de
tratamento de &aguas residuais existentes nos postos de abastecimento e congéneres,

segundo paré@metros a serem determinados pelo érgdo municipal competente;

Paragrafo Unico. As medidas de protecdo ambiental para armazenagem de
combustiveis estabelecidas nesta lei aplicam-se a todas as atividades que possuam

estocagem subterranea de combustiveis.

Art. 143. As edificacBes destinadas a abrigar postos de abastecimento e
prestacdo de servicos de lavagem, lubrificagdo e mecénica de veiculos deverdo obedecer as
seguintes condi¢oes:

| - ter area coberta capaz de comportar os veiculos em reparo ou

manutencao;

Il - ter pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros), inclusive nas partes
inferiores e superiores dos jiraus ou mezaninos ou de 4,50 m (quatro metros e cinglienta

centimetros) quando houver elevador para veiculo;

Il - ter compartimentos sanitarios e demais dependéncias destinadas aos

empregados, de conformidade com as determinagdes desta lei;

IV - ter os pisos revestidos de material impermeavel e resistente a
freqlientes lavagens, com sistema de drenagem independente do sistema de drenagem
pluvial e ou de &guas servidas, para escoamento das aguas residuais, as quais deverao

passar por caixas separadoras de residuos de combustiveis antes da disposi¢cdo na rede
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publica, conforme padrdo estabelecido pelas normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e observadas as exigéncias dos 6rgdos estadual e municipal responsaveis

pelo licenciamento ambiental,

V - a area a ser pavimentada, atendendo a taxa de permeabilidade definida
na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, deverd ter declividade méxima de 3% (trés por cento),

com drenagem que evite 0 escoamento das aguas de lavagem para os logradouros publicos.

Art. 144. As instalacdes para lavagem de veiculos e lava - rapidos deverao:

| - estar localizadas em compartimentos cobertos e fechados em 02 (dois) de
seus lados, no minimo, com paredes fechadas em toda a altura ou ter caixilhos fixos sem

aberturas;

Il - ter as partes internas das paredes revestidas de material impermeéavel,
liso e resistente a freqientes lavagens até a altura de 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros), no minimo;

Il - ter as aberturas de acesso distantes 8,00 m (oito metros) no minimo do
alinhamento predial e 5 m (cinco metros) das divisas laterais e de fundos do lote;

IV - ter os pisos revestidos de material impermeavel e resistente a
frequentes lavagens, com sistema de drenagem independente do da drenagem pluvial e ou
de aguas servidas, para escoamento das aguas residuais, as quais deverao passar por caixas
separadoras de residuos de combustiveis antes da disposi¢do na rede publica, conforme
padrdo estabelecido pelas normas da Associagdo Brasileira de Normas, Técnicas - ABNT e
observadas as exigéncias dos orgdos estadual e municipal responsaveis pelo licenciamento

ambiental.
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CAPITULO XI
DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E SANCOES
Secéo |

Da fiscalizacéo

Art. 145. A fiscalizacdo das obras sera exercida pelo Municipio de
Patrocinio através do 6rgdo de regulagdo urbanistica.

Paragrafo Unico. O servidor responsavel pela fiscalizacdo, antes de iniciar
qualquer procedimento, devera identificar-se perante o proprietario da obra, responsavel

técnico ou seus prepostos.

Secéo Il

Das infracdes

Art. 146. Constitui infracdo toda acdo ou omissdo que contrariar as
disposicdes desta lei ou de outras leis ou atos baixados pelo Municipio no exercicio regular

de seu poder de policia.

§ 1° Dara motivo a lavratura de auto de infracdo qualquer violacdo das
normas deste Codigo que for levada a conhecimento de qualquer autoridade municipal, por
qualquer servidor ou pessoa fisica que a presenciar, devendo a comunicacdo ser

acompanhada de prova ou devidamente testemunhada.

§ 2° A comunicagdo mencionada no paragrafo anterior devera ser feita por

escrito, devidamente assinada e contendo o nome e o0 endereco de seu autor.
8 3° Recebida a representacdo, a autoridade competente providenciara

imediatamente as diligéncias para verificar a veracidade da infracdo e podera, conforme

couber, notificar preliminarmente o infrator, autua-lo ou arquivar a comunicacao.
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Secéo Il
Do auto de infracao

Art. 147. Auto de infracdo é o instrumento no qual é descrito a ocorréncia

de infracéo aos dispositivos deste Codigo, realizada por pessoa fisica ou juridica.

Pardgrafo Unico: O auto de infracdo deverd especificar a natureza da

infracdo, suas caracteristicas e demais aspectos peculiares.

Art. 148. O Auto de infracdo lavrado com precisdo e clareza, sem

entrelinhas, emendas ou rasuras, devera conter as informacdes previstas em regulamento.
Paragrafo unico. As omissdes ou incorrecdes do Auto de Infracdo néo
acarretardo sua nulidade quando constarem do processo elementos suficientes para a

determinacéo da infragdo e do infrator.

Art. 149 A notificacdo podera ser feita pessoalmente ou por via postal, com

aviso de recebimento, ou por edital.

8 1° A assinatura do infrator no auto ndo implica confisséo, nem, tampouco,

a aceitacao de seus termos.

§ 2° A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a

pena, nem, tampouco, impedira a tramitacdo normal do processo.

Secéo 11
Da defesa do autuado

Art. 150. O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para apresentar

defesa contra a autuacéo, a partir da data de realizagdo da notificagéo.
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8§ 1° A defesa far-se-a por peticéo, instruida com a documentagao necessaria.

8 2° A apresentacdo de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da

multa até decisdo de autoridade administrativa.

Art. 151. Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente seréo
impostas as penalidades pela Secretaria Municipal de Obras do Municipio.

Secéo Il

Das sangdes

Art. 152. As infracdes aos dispositivos desta lei serdo aplicadas as seguintes

sancoes:

| - embargo da obra;

Il - multas;

111 - interdicdo da edificacdo ou dependéncias;

IV - demolicdo.

§ 1° A imposicdo das sancBes ndo esta sujeita a ordem em que estdo
relacionadas neste artigo.

8 2° A aplicacdo de uma das sancdes previstas neste artigo ndo prejudica a

aplicacdo de outra, se cabivel.

8 3° A aplicacdo de sancdo de qualquer natureza ndo exonera o infrator do

cumprimento da obrigagdo a que esteja sujeito, nos termos desta lei.
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Subsecao |

Das multas

Art. 153. Imposta a multa, o infrator sera notificado para que proceda ao

pagamento no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

§ 1° A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou

depois de constatada a infragao.

8§ 2° A multa ndo paga no prazo legal seré inscrita em divida ativa.

§ 3° Os infratores que estiverem em débito relativo a multas no Municipio,
ndo poderdo receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura,
participar de licitacdes, celebrarem contratos ou termos de qualquer natureza ou

transacionar, a qualquer titulo, com a Administracdo municipal.

8 4° As reincidéncias terdo valor da multa multiplicada progressivamente de

acordo com o numero de vezes em que for verificada a infracéo.

§ 5° O infrator podera solicitar desconto da multa quando:

I- solucionado o problema em até 15 dias Uteis da notificacdo da multa, o

infrator estara isento de multa;

I1- solucionado o problema até 30 dias Gteis da notificagdo da multa, o

infrator terd 50% (cinguenta por cento) de desconto.
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Art. 154 O valor das multas de que trata esta secdo sera objeto de

regulamentacdo especifica por lei a ser encaminhada a Camara Municipal.

Art. 155. Na imposicdo da multa e para gradua-la, ter-se-a em vista

conforme lei:

| - a maior ou menor gravidade da infracdo;

Il - as suas circunstancias;

Il - os antecedentes do infrator;

IV - as condicBes econémicas do infrator.

Subsecéo Il

Do embargo da obra

Art. 156. A obra em andamento serd embargada quando:

| - estiver sendo executada sem o alvara, quando este for necessario;

Il - for construida ou reformada em desacordo com os termos do alvara;

Il - ndo for observado o alinhamento;

IV - estiver em risco a sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o
pessoal que a constroi.
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8 1° A verificagdo da infracdo serd feita mediante vistoria realizada pela
Secretaria Municipal de Obras, que emitira notificagdo ao responsével pela obra e fixara o

prazo para sua regularizacdo, sob pena de embargo.

§ 2° Feito o embargo e lavrado o respectivo auto, o responsavel pela obra
poderd apresentar defesa no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, e s6 apOs 0 processo serd
julgado pela autoridade competente para aplicagdo das penalidades correspondentes.

§ 3° O embargo s6 serd suspenso quando forem suspensas as causas que 0

determinaram.

Art. 157. Se o infrator desobedecer ao embargo, ser-lhe-a aplicada multa,

conforme disposto na subsecao | desta secéo.
Paragrafo unico. Ser4 cobrado o valor da multa a cada reincidéncia das
infracbes cometidas previstas nos artigos anteriores, sem prejuizo a outras penalidades

legais cabiveis.

Art. 158. Se o embargo for procedente seguir-se-4 a demolicdo total ou

parcial da obra.

Paragrafo Unico. Se, ap0s a vistoria administrativa, constatar-se que a obra,

embora licenciada, oferece risco, esta sera embargada.

Art. 159. O embargo s6 sera levantado depois de cumpridas as exigéncias

constantes dos autos.

Subsecdo 111

Da interdicao
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Art. 160. Uma obra concluida, seja ela de reforma ou construcédo, devera ser

interditada mediante intimag&o quando:

| - utilizacdo da edificacdo para fim diverso do declarado no projeto de

arquitetura;

Il - constituirem danos causados a coletividade ou ao interesse publico

provocados por ma conservacao de fachada, marquises ou corpos em balanco.

§ 1° Tratando-se de edificagdo habitada ou com qualquer outro uso, o 6rgao
competente do Municipio devera notificar a irregularidade aos ocupantes e, se necessério,
interditara sua utilizacdo através do auto de interdicdo quando houver risco a incolumidade

publica.
§ 2° O Municipio devera promover a desocupacdo compulséria da
edificacdo, se houver inseguranca manifesta, com risco de vida ou de salde para 0s

usuarios.

§ 3° A interdicdo s sera suspensa quando forem eliminadas as causas que a

determinaram.

Subsecéo IV
Da demolicéo

Art. 161. A demolicdo total ou parcial das construcfes serd imposta pela

Prefeitura, mediante intimag&o quando:

| - clandestina, ou seja, a que for feita sem a prévia aprovagédo do projeto ou

sem Alvara de Construgéo;
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Il - for feita sem observancia do alinhamento ou em desacordo ao projeto

aprovado;

I11 - constituirem ameaca de ruina, com perigo para 0s transeuntes.

Paragrafo Gnico. A demolicdo serd imediata se for julgado risco iminente de

carater publico.

Art. 162. A demolicao, no todo ou em parte, sera feita pelo proprietario.

Art. 163. O proprietario poderd, as suas expensas, dentro de 48 h (quarenta
e oito horas corridos) que se seguirem a intimacdo, pleitear seus direitos, requerendo
vistoria na construcdo, a qual devera ser feita por 02 (dois) peritos habilitados, sendo um

obrigatoriamente indicado pela Prefeitura Municipal.

Art. 164. Intimado o proprietario do resultado da vistoria, seguir-se-a4 o
processo administrativo, passando-se a acdo demolitéria se ndo forem cumpridas as

decisOes do laudo.

CAPITULO XIlI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 165. Os casos omissos desta lei serdo avaliados pela Comissao
Municipal de Urbanismo a qual emitira parecer técnico quando requerido pelo proprietério,

responsavel técnico ou qualquer 6rgdo da Administracdo Publica Municipal.
Art. 166. As exigéncias contidas nesta lei deverdo ser acrescidas das

imposicoes especificas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Minas

Gerais, Vigilancia Sanitaria, Conselho Estadual de Politica Ambiental - COPAM e
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agéncias reguladoras federais, bem como das normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.

Art. 167. Sao partes integrantes desta lei 0s seguintes anexos:

I- Anexo 1 - Parametros Construtivos: Edificacbes Residenciais — ares

comuns de edificagdes multifamiliares;

I1- Anexo 2 - Parametros Construtivos: Edificios Comerciais e de Servicos;

I11- Anexo 3 - Passeio Ecoldgico;

IVV- Anexo 4 — Glossario.

Art. 168. O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se

fizerem necessarios a fiel observancia desta lei.

Art. 169. Esta Lei entrara em vigor na data 03 de agosto de 2015, sendo
revogadas as seguintes Leis Municipais: n.° 1.209/72, n.° 1.618/81, n.° 1.629/81, n.°
2.023/88, n.° 2.193/90, n.° 3.333/00, n.° 3.421/00 e a Lei Complementar n.° 77/10.

Patrocinio-MG, 03 de dezembro de 2014.
Céssio Remis Santos

Presidente da Camara Municipal

PL n°: 91/2011

Autor: Prefeito Municipal
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ANEXO 1 - PARAMETROS CONSTRUTIVOS:

EDIFICIOS RESIDENCIAIS - AREAS COMUNS DE EDIFICACOES
MULTIFAMILIARES

Edificagbes Multifamiliares

Tipo Hall Prédio Hall Corredor Escada Rampas
Pavimento Principal
Circulo
inscrito 2,20 1,50 1,20 1,20 1,20
Diametro
Minimo
Area Minima 6 3
Ventilagédo
Minima 1/20 1/20
Pé Direito 2,70 2,50 2,50 2,20 2,20
Minimo
Observagoes 1-2 2-3-4-5 6-7-8-9 10-11-12-13 14-15-16
OBSERVACOES:

1. A érea minima de 6,0 m2 é exigida quando houver um sé elevador;
qguando houver mais de um elevador, a area devera ser acrescida em 30% por elevador

existente.

2. Quando ndo houver elevadores, admite-se circulo inscrito — diametro

minimo de 1,20 m.

3. Tolerada a ventilacdo por meio de chaminés de ventilagdo e dutos

horizontais.

4. Deverda haver ligacao entre o hall e a caixa de escada.

5. Tolerada ventilacdo pela caixa de escada.
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6. Consideram-se corredores principais 0s que ddo acesso as diversas

unidades dos edificios de habitacéo coletiva.

7. Quando a area do corredor for superior a 10,00 m2, deveréo ser ventilados

na relacdo 1/24 da area do piso.

8. Quando o comprimento de corredor for superior a 10,00 m, devera ser
alargado de 0,10 m por 5 m ou fracéo.

9. Quando ndo houver ligacdo direta dos corredores com o exterior sera

tolerada ventilagdo por meio de chaminés de ventilacéo ou pela caixa de escada.

10. O corredor devera ser de material incombustivel ou tratado para tal.

11. Sempre que o nimero de degraus das escadas excederem de 15, deverd

ser intercalado com um patamar com comprimento minimo de 1 m.

12. A altura maxima do degrau sera de 0,18 m.

13. A largura minima do degrau sera de 0,29 m.

14. A escada devera ser de material incombustivel ou tratado para tal.

15. Nas rampas 0 piso devera ser antiderrapante quando a inclinagdao for

superior a 6%.

16. A inclinagdo méxima das rampas sera de 20% quando para uso de

veiculos e 8% para uso de pedestres.
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ANEXO 2 - PARAMETROS CONSTRUTIVOS: EDIFICIOS COMERCIAIS E DE

SERVICOS
Tipo Circulo Area lluminagdo | Ventilagédo Pé Revestimen | Revestimento
Inscrito | Minima Minima Minima | Direito | to parede Piso
Diametro Minimo
Minimo
Hall do 3 12 2,60 Impermedvel
Prédio
Hall do 2 8 1/2 2,40
Pavimento
Corredor 1,30 2,40 Impermedvel
Principal
Corredor 1 2,20 Impermedvel
Secundario
Escadas 1,20 Altura | Impermea | Incombustive
Comuns/ Minima | vel até I
Secundéria Livre 1,50
S
Ante-salas 1,80 4 1/12 2,50
Salas 2,40 6 1/6 1/12 2,70
Sanitarios 0,90 1,50 0,08 2,40 Impermea | Impermeével
vel até
1,50
Lojas 3 1/7 1/14 3
Sobre-lojas 3 1/7 1/14 2,40

OBSERVACOES: no que couber aplica-se as observacdes dos anexos anteriores.
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ANEXO 3 - DO PASSEIO ECOLOGICO

Alinh Area Margi
Total | amento predial central nal a via -
do passeio area pavim area
permeével entada permeéavel
de 3 0,80 1,20 1
metros metros metro
de 4 1,40 1,60 1
metros metros metro
OBSERVACOES:

1.Para 0s passeios com outras metragens, as especificaces serdo definidas

pelo Executivo para toda a via.

2.A posicdo da faixa de grama e da calcada marginal a via podera ser

alterada desde que para toda a cidade ou determinada regido, a ser definida pelo executivo.
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ANEXO 4 - GLOSSARIO

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, cujos termos fazem

parte integrante deste codigo, quando com ele relacionado.

Afastamento frontal - Espago livre frontal das edificacbes em relagdo ao

alinhamento.

Ampliacéo - Alteracdo no sentido de tornar maior a construcao.

Alinhamento - Linha divisoria legal entre o lote e logradouro publico.

Alpendre - Area coberta, saliente da edificacdo cuja cobertura é sustentada

por coluna, pilares ou consolos.

Altura da Edificacéo - Distancia vertical da parede mais alta da edificagéo,

medida no ponto onde ela se situa, em relacdo ao nivel do terreno neste ponto.

Alvara de Construcao - Documento expedido pela Prefeitura que autoriza

a execucdo de obras sujeitas a sua fiscalizag&o.

Andaime - Obra provisoria destinada a sustentar operarios e materiais

durante a execucgéo de obras.

Ante-sala - Compartimento que antecede uma sala; sala de espera.

Apartamento - Unidade autbnoma de moradia em edificacdo multifamiliar.

Area Computével - Area a ser considerada no célculo do coeficiente de

aproveitamento do terreno, correspondendo a area do térreo e demais pavimentos; atico
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com area superior a 1/3 (um terco) do piso do ultimo pavimento; pordo com area superior a

1/3 (um terco) do pavimento superior.

Area Construida - Area da superficie correspondente & projecéo horizontal

das areas cobertas de cada pavimento.

Area de Projecdo - Area da superficie correspondente & maior projecio
horizontal da edificacdo no plano do perfil do terreno.

Area Util - Superficie utilizavel de uma edificacdo, excluidas as paredes.

ART - Anotacfes de Responsabilidade Técnica. Documento expedido pelo
CREA,

regularizando uma obra ou servico junto ao mesmo.

Atico/S6tao - Compartimento situado entre o telhado e a Gltima laje de uma
edificacdo, ocupando éarea igual ou inferior a 1/3 (um terco) da &rea do pavimento
imediatamente inferior. O atico ou s6tdo serdo computados como area construida.

Atrio - Patio interno de acesso a uma edificago.

Balanco - Avanco da edificacdo acima do térreo sobre os alinhamentos ou

recuos regulares.

Balcéo - Varanda ou sacada guarnecida de greide ou peitoril.

Baldrame - Viga de concreto ou madeira que corre sobre fundacdes ou
pilares para apoiar o piso.

Beiral - Prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, até uma

largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).
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Brise - Conjunto de chapas de materiais diversos que se pde nas fachadas
expostas ao sol para evitar o aquecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a

ventilacdo e a iluminacéo.

Caixa de Escada - Espago ocupado por uma escada, desde o pavimento
inferior até o Ultimo pavimento.

Caixilho - A parte de uma esquadria onde se fixam o0s vidros.

Caramanché@o - Construgdo de ripas, canas e estacas com objetivo de

sustentar trepadeiras.

Certificado de Conclusdo de Obra - Documento expedido pela Prefeitura,

que autoriza a ocupacao de uma edificacao.

Circulo Inscrito - E o circulo minimo que pode ser tracado dentro de um
compartimento.

CMU - Comissdo Municipal de Urbanismo. Comisséo interna criada por
Decreto do executivo com atribuicGes de emitir parecer sobre aspectos técnicos do Cadigo
de Obras e da Lei de Parcelamento e Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Compartimento - Cada uma das divisdes de uma edificagéo.

Conjunto Residencial e Condominio Horizontal - Consideram-se
conjuntos residenciais e condominios horizontais os que tenham mais de 10 (dez) unidades

de moradia.

Construc&o - E de modo geral, a realizacio de qualquer obra nova.
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Corriméo - Peca ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada, e que serve de

resguardo, ou apoio para a méo, de quem sobe e desce.

Croquis - Esboco preliminar de um projeto.

Declividade - Relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de
dois pontos e a sua distancia horizontal.

Demolicédo - Deitar abaixo, deitar por terra qualquer construcéo.
Dependéncias de Uso Comum - Conjunto de dependéncias da Edificagéo
que poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos titulares de direito das

unidades autbnomas de moradia.

Dependéncias de Uso Privativo - Conjunto de dependéncias de uma
unidade de moradia, cuja utilizacdo € reservada aos respectivos titulares de direito.

Edicula - Denominacdo genérica para compartimento, acessorio de

habitacdo, separado da edificagdo principal.

Elevador - Maqguina que executa o transporte em altura, de pessoas e

mercadorias.

Embargo - Ato Administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

Escala - Relagéo entre as dimens6es do desenho e a do que ele representa.

Fachada - Elevacéo das paredes externas de uma edificacao.

Fundac0es - Parte da construgdo destinada a distribuir as cargas sobre 0s

terrenos.
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Galpéo - Construcdo constituida por uma cobertura fechada total ou
parcialmente pelo menos em trés de suas faces, por meio de paredes ou tapumes, nao
podendo servir para uso residencial.

Greide — Alinhamento (nivel) definido.

Guarda-Corpo - E o elemento construtivo de protegdo contra quedas.

Habitacdo Multifamiliar - Edificacdo para habitacéo coletiva.

Hachura - Rajado, que no desenho produz efeitos de sombra ou meio-tom.

Hall - Dependéncia de uma edificacdo que serve de ligacdo entre outros

compartimentos.

Infracdo - Violacdo da Lei.

Jirau - O mesmo que mezanino.

Ladréo - Tubo de descarga colocado nos depoésitos de agua, banheiras, pias,

etc., para escoamento automatico do excesso de agua.

Lavatorio - Bacia para lavar as maos, com &gua encanada e esgoto.

Lindeiro - Limitrofe.

Logradouro Publico - Toda parcela de territério de dominio pablico e de

uso comum da populacéo.

Lote - Porcéo de terreno com testada para logradouro publico.

78



Materiais Incombustiveis - Consideram-se para efeito desta lei concreto
simples ou armado, pecas metélicas, tijolos, pedras, materiais ceramicos ou de
fibrocimento e outros cuja incombustibilidade seja reconhecida pela Associacao Brasileira
de Normas Técnicas.

Marquise - Cobertura em balango.

Meio-fio - Peca de pedra ou de concreto que separa em desnivel o passeio

da parte carrocavel das ruas.

Mezzanino - Andar com é&rea até 50% da area do compartimento inferior,

com acesso interno e exclusivo desse. O mezanino serd computado como area construida.

Nivel do Terreno - Nivel médio no alinhamento.

Parapeito - Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena altura

colocada nas bordas das sacadas, terracos e pontes.

Para-Raios - Dispositivo destinado a proteger as edificacbes contra os

efeitos dos raios.

Parede-Cega - Parede sem abertura.

Passeio - Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.

Patamar - Superficie intermediaria entre dois lances de escada.

Pavimento - Conjunto de compartimentos de uma edificacdo situados no

mesmo nivel, ou com uma diferenca de nivel ndo superior a 1,50m, até um pe-direito

maximo de 5,60m.
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Pavimento Térreo - Pavimento cujo piso estd compreendido até a cota
1,25m, em relagdo ao nivel do meio fio. Para terrenos inclinados, considera-se cota do

meio fio a média aritmética das cotas de meio fio das divisas.

Pé-direito - Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

Playground - Local destinado a recreacdo infantil, aparelhado com
brinquedos e/ou equipamentos de ginastica.

Porao - Parte de uma edificacdo que fica entre 0 solo e o piso do pavimento
térreo, desde que ocupe uma area igual ou inferior a 1/3 (um terco) da area do pavimento

térreo.

Profundidade de um Compartimento - E a distancia entre a face que

dispde de abertura para insolacédo a face oposta.

Reconstrucgdo - Construir de novo, no mesmo lugar e na forma primitiva,

qualquer obra em parte ou no todo.

Recuo - Distancia entre o limite externo da area ocupada por edificacéo e a

divisa do lote.

Reforma - Fazer obra que altera a edificacdo em parte essencial por

suspensdo, acrescimo ou modificacéo.

Residéncia Paralela ao Alinhamento Predial - Consideram-se residéncias
em série, paralelas ao Alinhamento Predial aquelas situadas ao longo de logradouros
publicos, geminadas ou ndo, em regime de condominio, as quais ndo poderdo ser em

namero superior a 10 (dez) unidades de moradia.
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Residéncia Transversal ao Alinhamento Predial - Consideram-se
residéncias em série, transversais ao alinhamento predial, geminadas ou ndo, em regime de
condominio, aquelas cuja disposicao exija a abertura de corredor de acesso, ndo podendo

ser superior a 10 (dez) o nimero de unidades.

Sacada - Construcdo que avanca da fachada de uma parede.

Sarjeta - Escoadouro, nos logradouros publicos, para as aguas de chuva.

Sobreloja - Pavimento situado acima do pavimento térreo e de uso

exclusivo do mesmo.

Subsolo - Pavimento semi-enterrado, onde o piso do pavimento
imediatamente superior (térreo) ndo fica acima da cota mais 1,20m em relacdo ao nivel
médio do meio fio. A area do subsolo é considerada computavel, com exce¢do dos casos
previstos na Lei de Zoneamento de Uso do Solo.

Tapume - Vedacdo provisoria usada durante a construcao.

Taxa de Permeabilidade - Percentual do lote que devera permanecer

permeavel.

Terraco - Espago descoberto sobre edificio ou ao nivel de um pavimento
deste.

Testada - E a linha que separa a via publica de circulacdo da propriedade
particular.

Varanda - Espécie de alpendre a frente e/ou em volta da edificacéo.

Vestibulo - Espaco entre a porta e 0 acesso a escada, no interior de
edificagoes.
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