Prefeitura Municipal de Patrocinio
Estado de Minas Gerais

PORTARIA CONJUNTA N° 14.533/2026

“Regulamenta o Procedimento Administrativo de
Avaliacdo para apuracdo da base de calculo do
imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis —
ITB! e da outras providéncias.”

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FINANGAS DE PATROCINIO/MG,
juntamente com PROCURADOR-GERAL DO MUNICIPIO DE PATROCINIO/MG, no uso das
atribui¢cdes que lhe conferem a legislacdo municipal,

CONSIDERANDO o art. 156, 1l, da Constituicdo Federal, que outorga ao
Municipio a competéncia para instituir o ITBI sobre a transmissdo onerosa de bens imdveis
e de direitos a eles relativos;

CONSIDERANDO a nova redacdo do art. 38, §§ 12 a 42, do Codigo Tributario
Nacional, dada pela Lei Complementar n? 227, de 2026, que define o valor venal como o
valor pelo qual o bem seria negociado a vista, em condi¢des normais de mercado;

CONSIDERANDO o art. 148 do Codigo Tributdrio Nacional, segundo o qual
o arbitramento da base de cdlculo somente é admissivel quando a declaracdo ou os
documentos do sujeito passivo forem omissos ou ndo merecerem fé, mediante
procedimento regular e contraditorio;

CONSIDERANDO o disposto nos arts. 35 a 48 da Lei Complementar
Municipal n® 40/2006;

CONSIDERANDO o entendimento firmado pelo Superior Tribunal de Justica
no julgamento do Tema Repetitivon? 1.113;

CONSIDERANDO a necessidade de disciplinar o procedimento
administrativo destinado & apuracdo do valor de mercado dos imdveis submetidos a
incidéncia do ITBI;

CONSIDERANDO que as pautas de valores instituidas pela Lei Municipal n¢
4.879/2017 e os demais referenciais cadastrais constituem instrumento técnico de triagem
e motivacdo, sem natureza de base minima vinculante ou de arbitramento prévio unilateral;
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Prefeitura Municipal de Patrocinio
Estado de Minas Gerais

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 192 Esta Portaria disciplina o procedimento administrativo destinado a
apuracdo do valor de mercado dos imdveis sujeitos a incidéncia do Imposto sobre a

Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI.
Art. 2° Para fins desta Portaria considera-se:

I - valor declarado ao fisco: aquele informado pelo contribuinte na guia ou
declaragao apresentada a Administracdo Tributaria Municipal para fins de langamento do
ITBI;

[l - valor de mercado: aquele praticado em condigdes normais de mercado

para imdve! de caracteristicas equivalentes;

il —avaliagao fiscal: procedimento administrativo destinado a apuracdo do

valor de mercado do imdvel para fins tributarios.

IV — valor declarado no titulo: o valor da transa¢do consignado pelas
proprias partes na escritura, no contrato ou no instrumento translativo apresentado ao
Servigo de Registro de Imdveis;

V - pauta de referéncia: a tabela de valores instituida pela Lei Municipal n®
4.879/2017, utilizada exclusivamente como pardmetro técnico de triagem para identificacdo
de divergéncia e motiva¢do da abertura do procedimento, sem natureza de base minima

vinculante;

VI —divergéncia declaratadria: a diferenca verificada entre o valor declarado
ao fisco e o valor declarado no titulo, quando este ultimo for superior aquele.

Art. 32 Para fins de langamento do Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Imoveis ~ ITBI, o interessado deverd apresentar, juntamente com a Guia de Informacdes para
Lancamento do ITBI, copia integral do instrumento que formaliza ou evidencia a operacdo

imobiliaria.
§ 192 Carido aceitos, canforme o caso:
| —escritura publica;
Il = contrato particular de compra e venda;

il - promessa de compra e venda;
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Prefeitura Municipal de Patrocinio
Estado de Minas Gerais

IV —instrumento de cessao de direitos;

V — contrato de permuta;

VI ~ formal de partilha, carta de adjudicacdo, carta de arrematacdo ou

documento judicial equivalente;
VIl - instrumento de da¢do em pagamento;
Vill — contrato de financiamento imobilidrio;

IX - qualquer outrc documento apto a demonstrar os termos da
negociacdo e o valor efetivamente pactuado entre as partes.

§ 22 A auséncia de apresentagdo dos documentos previstos neste artigo
impedira a conclusdo da analise administrativa e a emissdo da guia para recolhimento do
{TBL.

CAPITULO Il - DA TRIAGEM, DA EMISSAO DA GUIA E DA DIVERGENCIA DECLARATORIA

Art. 42 Apresentada a guia do ITBI com a documentacio determinada no
Art. 32, a Administragdo Tributaria procedera a triagem do valor declarado ao fisco, podendo
coteja-lo com a pauta de referéncia e com os demais elementos técnicos disponiveis.

Paragrafo Unico. A pauta de referéncia e os demais pardmetros de triagem
ndo constituem base minima vinculante e ndo autorizam, por si s6s, a alteracdo do valor
declarado, prestando-se unicamente a motivar a abertura do procedimento de avaliacio.

Art. 52 Verificada divergéncia declaratdria, a Administracdo Tributaria
instaurara procedimento administrativo destinado a apuracdo do valor de mercado do
imovel para fins de determinacdo da base de cdlculo do ITBI.

§ 12 |dentificada a divergéncia antes do registro do titulo, sera instaurado
o procedimento previsto nesta Portaria, observado, quando cabivel, o disposto no art. 148

do Codigo Tributdrio Nacianal.

§ 22 (dentificada a divergéncia apos o registro do titulo ou apds a
constituicdo do crédito tributario, poderd ser realizada a revisdo de oficio do langamento, na
forma do art. 149 do Codigo Tributario Nacional, observado o prazo decadencial.
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Art. 62 Para a verificagdo da divergéncia declaratéria, o Municipio
promovera o cruzamento periédico das informacdes das operacdes imobiliarias
compartilhadas pelos servicos notariais e registrais, nos termos do art. 38, § 42, do Cédigo

Tributario Nacional.

Art. 72 O Municipio podera utilizar dados do Servigo de Registro de Imdveis
e dos Tabelionatos de Notas da Comarca, com os seguintes objetivos:

I — 0 compartilhamento e a verificacdo das informac¢des das operacdes
imobiliarias, na forma do art. 38, § 42, do Cédigo Tributdrio Nacional;

Il - a estruturagdo e a atualizacdo continua de sistema técnico de valores
imobilidrios, de natureza organica e auxiliar, destinado a subsidiar a triagem e a instrucdo
dos procedimentos de avaliacio;

Il — o aproveitamento das informag¢des obtidas para instruir os
procedimentos de avaliacdo de imdveis para fins de ITBI.

§ 12 O tratamento dos dados pessoais decorrente do convénio observara
a Lei n? 13.709/2018 (LGPD), notadamente o art. 72, I, e o art. 23, bem como o sigilo fiscal
previsto no art. 198 do Codigo Tributdrio Nacional, limitando-se as finalidades de fiscalizacio
e avaliagado do ITBI.

§ 22 O sistema técnico de valores de que trata o inciso Il tem natureza
meramente auxiliar e ndo constitui base de calculo minima ou vinculante, aplicando-se a ele
a vedacdo do art. 49,

CAPITULO 1l - DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE AVALIACAO

Art. 82 A instauracdo do Procedimento Administrativo de Avaliacio
ocorrera quando a Administracdo Tributdria identificar elementos objetivos e concretos que
indiquem possivel incompatibilidade entre o valor declarado pelo contribuinte e o valor de
mercado do imovel ou do direito transmitido.

§ 12 A instauracdo dependera de despacho fundamentado da autoridade
tributdria competente, com indicacdo dos elementos que justificam a abertura do
procedimento.
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§ 22 O procedimento seré autuado na propria pasta do imdvel, nos casos
de protocolo fisico, bem como tera as principais pegas copiadas e anexadas na pasta, nos

casos de protocolo digital.

Art. 92 Instaurado o procedimento, o contribuinte sera notificado para
ciéncia.

Art. 10. A instrugao processual serd conduzida pela Comiss3o Especial de
Avaliagao prevista nos arts. 58 e seguintes da Lei Complementar Municipal n? 40/2006.

Art. 11. Para apuragdo do valor venal poderdo ser utilizados, isolada ou
cumulativamente, os seguintes elementos:

I — dados constantes do Cadastro Imobilidrio Municipal;
Il —informacgdes obtidas mediante vistoria;

I — caracteristicas da regido;

IV — caracteristicas do terreno;

V — caracteristicas da construcao;

Vi —zoneamento urbano;

Vil — pesquisas de mercado;

VIl — anuncios imobilidrios;

IX —avaliacdes técnicas;

X — informacdes obtidas junto a drgéos publicos, cartorios, entidades de

classe ou instituicdes especializadas;
Xl —demais elementos tecnicamente reconhecidos.

Art. 12. Sempre que entender necessario a adequada instrucdo do
procedimento. a Comissdo poderd promover diligéncias. solicitar documentos. realizar

vistorias e requisitar informagdes de terceiros.

Art. 13. Concluida a instrugdo, a Comissdo Especial de Avaliacdo emitira

parecer fundamentado contendo:

I — identificacdo do imavel;

Do -
SICRRE - — : , £ P10
2ov.br — (34) 3839-1800 ~ Praga Olimpio Garcia Branddo 1452, Cidade Jardim - CEP 387 NIC}

WWW.paAttociio M &



Prefeitura Municipal de Patrocinio
Estado de Minas Gerais

Il — descricdo dos elementos analisados;
Il — metodologia empregada;
IV -~ fundamentagdo da avaliacdo;

V - valor venal apurado, entendido como o valor pelo qual o bem seria
negociado a vista, em condi¢cdes normais de mercado.

Art. 14. Emitido o parecer, o contribuinte serd notificado para, querendo,
apresentar manifestacdo no prazo de 10 (dez) dias.

Paragrafo dnico. A auséncia de manifestacdo ndo impedira o
prosseguimento do procedimento.

Art. 15. Decorrido o prazo previsto no artigo anterior, 0os autos serao
encaminhados a autoridade tributaria competente para decis3o.

Art. 16. A decisdo deverd ser fundamentada e conter:

I —relatdrio sucinto dos fatos;

Il —analise dos elementos constantes dos autos;

Il — apreciacdo da manifestacdo do contribuinte, quando houver;

IV —fixacdo do valor venal do imdvel para fins de lancamento do ITBI.

Art. 17. Tornada definitiva a decisdo administrativa, sera emitida a
respectiva guia para recothimento do imposto.

Art. 18. O procedimento serd encerrado mediante termo de encerramento
e arquivamento dos autos.

CAPITULO IV - DA CONCORDANCIA COM A AVALIACAO FISCAL

Art. 19. Né&o sera instaurado o Procedimento Administrative de Avallacao
guando o contribuinte concordar, de forma livre, expressa e inequivoca, com o valor apurado
pela Administracdo Tributaria para fins de langamento do ITBL.

§ 12 A concordancia devera ser formalizada por meio de declaragdo escrita.
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§ 2¢ Formalizada a concordéncia, fica dispensada a instauragdo do
procedimento administrativo de avaliacdo, sendo a guia emitida com base no valor aceito
pelo contribuinte.

Art. 20. A concordancia prevista neste Capitulo ndo impede o exercicio
posterior do poder de fiscalizacdo tributaria nas hipdteses de dolo, fraude, simulagdo ou
omissdo de informacdes relevantes.

Art. 21. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacio.

Patrocinio/MG, 09 de julho de 2026.
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